MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconversia functionala in
zona Strada Bibescu — Strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de
locuinte colective, cu regim de inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Bibescu, nr.15 A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta din data de

Avand in vedere raportul nr.89292/2026 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si nr.123016/2026 intocmit de Directia Juridica, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal referitor la reconversia functionala in zona Strada Bibescu — Strada
Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective, cu regim de inaltime
S+P+4 E, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Bibescu, nr.15 A;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale i Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconversia functionala in zona
Strada Bibescu — Strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de
locuinte colective, cu regim de inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Bibescu, nr.15 A, prevazut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

AVIZAT,
SECRETAR RAL,
Nicoleta MIULESCU




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ

Nr. 123016 din 07.04.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Raportul nr.89292/05.03.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr,.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legeanr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

~ Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea §i exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 89292/05.03.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala
in zona strada Bibescu-strada Campia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu
regim de inidltime S+P+4” , generat de imobilul din strada Bibescu, nr.15A , Craiova.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu jur. Claudia Calucica
imi asum responsabilifetea privind realitatea si Imi asum respopsabilitatea pentru fundamentarea
legalitatea in solidaf cir” *~cmitorul inscrisului realitatea alitatea acestui act oficial .
Semnatura: \ Semmndtuga




Aviz Plan urbanistic zonal
ROMANIA

Judetul Dolj

Primaria Municipiului Craiova
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, cu domiciliul/sediul2) in judetul ... .DOU .. ... i
comuna....INTORSURA. ., satul . Intorsura ... sectorul....-...... ,codpostal .......... , str. Bibescu.......
N 88 v blivess vas GG v Vi e g 2 BE b3 nane , A0 , telefon/fax.... .... ,e-mail ..., ..., ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.13. .din .23.12.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru3) Zonal reconversia functionala in zona strada Bibescu — strada Cimpia
Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E”,

generat de imobiluld) . . strada Bibescu nr. 15A

Initiator: Zamfir Dumitru

Proiectant: . SC TOSHI AM STUDIO SRL

Specialist cu drept de semndturd RUR:  master urb. RUR Ana-Maria Constantin
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: . . $=18.119,00 mp
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. - PUZ ZC 4 aprobat cu HCL nr. 121/2000:

- UTR C5/4 subzona LBS;

- regim de construire: . .P+2 .. ;

- functiuni predominante: servicii/birouri. . . .;

-Hmax=..... nespecificat .. . .;

-POTmax=..... POT max.=32%. .. .;

- retrageri minime fata de limitele laterale=. .. .. nespecificat. . . . . 3

- retrageri minime fata de limitele posterioare = . . . .nespecificat;



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- UTR LC : - zona locuinte colective:
POT max=32%,
CUT max=1,44
regim de inaltime maxim admis S+P+4E,
Rhmax coama de la cota superioara a terenului sistematizat= 20,00 m
- UTR LM 5: -locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conf. PUZ aprobat cu HCL
121/2000:
POT max=32%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+1,
Hmax= 10,00 m
- UTR LB 5 : - locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3-10E, conf. PUZ aprobat cu HCL
121/2000:
POT max=32%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+3-10E,
Hmax= 38,00 m
- UTR LB 5 : -zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conf. PUZ aprobat cu HCL
121/2000:
POT max=32%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+3E,
Hmax= 20,00 m

Accesul la zona se face din str. Bibescu si va avea urmatoarele retrageri:

a) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
strada Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 10,00 m, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2000.

b) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
strada Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 10,00 m, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2000;

¢) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 5,50 m, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2000;

d) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru
strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 10,00 m, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament} la 5,50 m din axul strazii;

e) strada de categoria a Ill-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentru
strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 10,00 m, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;

f) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentru Alee de Acces
1, avand retragerea din ax pentru construire si pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul aleii.



Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de . 23.12.2025. . se avizeaza
favorabil cu conditii legate de regimul de inaltime, ce au fost preluate in documentatia Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. .
.1016. . ... din . .. 20.05.2025, valabil pana la 20.05.2027. .., emis de . PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA.

Arhitect-sef**),

' Monica RIN

1) Numele si prenurmnele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei,

2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiel/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de
oportunitate.

*) Se completeazd, dupd caz:

- Primdria Municipiului. ... ...... 3

- Primaria Orasului.. ... ;

- Primdria Comunei...........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cdtre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului,

specificdndu-se functia si titlul profesional, dupd caz.



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 89234 05.03.2026

RAPORT
privind procedura de aprobare a Planului Urbanlstlc Zonal
RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU — STRADA
CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4 E” generat de imobilul situat in
strada Bibescu nr. 15A

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si in baza OUG nr. §7/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatjilor de urbanism.,

Prin documentatia elaborata de SC TOSHI AM STUDIO SRL si insusita de Master Urbanist Ana

Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,RECONVERSIA FUNCTIONALA IN
ZONA STRADA BIBESCU - STRADA CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4 E” generat de imobilul situat in strada
Bibescu nr. 15A, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1016 din 20.05.2025, valabil pana la
20.05.2027.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea
sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011
Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- reconversia functionala in zona strada Bibescu-strada Cimpia Islaz,
in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E ", generat de imobilul
din strada Bibescu nr.15A, a tinut cont de prevederile capitolului Ill, sectiunea 3 din Regulamentul Local
dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22331/23.01.2026 pe site-ul institutiei Primariei Municipiului
Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 23.01.2026 si la sediul institutiei din str.
A.l. Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr.
223317/23.01.2026, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia
existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu adrese
transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru
perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Nofificare nr.
22347/23.01.2026.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in dou editii ale ziarului local: Cuvantul
Libertatii, in editiile din data de 12.12.2025 si 15.12.2025, anunturi anexate.

In urma informarii publicului, au fost retinute urmatoarele:




« obiectiunile inregistrate cu nr. 32623, 32627, 32611 din 02.02.2026 ale dlui Marius
Ciuchete si nr. 41882 din 06.02.2026 a dlui Chiurtu Gheorghe.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei documentatii) rezultd urmatoarele
solicitari: masuri de protectie astfel incat vecinatatile sa nu fie afectate, regimul de inaltime fata
de vecini.

In urma solicitarilor primite a fost intocmit Raportul cu nr. 75422/05.03.2026 referitor la
opiniile, observatiile si sugestiile colectate in urma consultarii publicului si a fost transmisa
adresa cu nr. 75412/05.03.2026 catre proiectant si spre stiinta beneficiarul in vederea
argumentarii continuarii proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 20.02.2026 a fost inregistrat la Primaria Municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 58878 - Punctul de vedere al proiectantului insusit de master urb. RUR Ana-Maria
Constantin, prin care argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei:

- Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. ce a fost generat de terenul cu Nr.
Cad. 215210, cu suprafata de 2.282,00 m” — Str. Bibescu, Nr. 154, se propune modificarea zonei
functionale a terenului (care a generat documentatia PU.Z. cu Nr. Cad. 215210) din zona
servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+ 3E in zona de locuinte colective cu regim maxim
de inaltime S+ P+4E.

- In zona studiata prin PU.Z. in partea de Sud a terenului ce a generat
documentatia P.U.Z. exista deja locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E. Astfel prin
prezenta documentatie PU.Z. se creaza o continuitate a functiunii de locuire colectiva prin
reglementarea terenulului ce a generat documenatia PU.Z. in suprafata de 2.282,00 m? — Nr.
Cad. 215210, in locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E. Mentionam faptul ca
reglementarea functiunii de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E se va
realiza doar pe terenul ce a generat documenatia PU.Z. cu Nr. Cad. 215210 — Str: Bibescu, Nr.
154, iar la celelalte terenuri ce se afla in zona studiata prin PU.Z. nu se va interveni, astfel
pastrandu-se functiunile existente.

- Prin prezenta documenatie de urbanism PU.Z. nu se obtine Autorizatie de
Desfiintare si nici Autorizatie de Construire. Dupa aprobarea prezentei documentatii se poate
incepe procedura de autorizare pentru desfiintare constructii existente si construirea unui nou
imobil pe terenul cu Nr. Cad. 215210, cu suprafata de 2.282,00 m* — Str: Bibescu, Nr: 15A.

- La faza de Autorizatie de Desfiintare si Construire, in mod obligatoriu se va realiza un
plan de organizare de santier ce o sa contina masuri de protectie pe parcursul executiei
lucrarilor de desfiintare si construire prin realizarea de imprejmuiri provizorii dotate cu plase
de protectie astfel incat vecinatatile sa nu fie afectate. De asemenea se vor lua masuri pentru
respectarea conditiilor de mediu si conditiilor pentru sanatatea populatiei, atat in faza de
desfiintare si construire, cat si in faza de functionare;

- La faza de Autorizatie de Desfiintare si Construire, conform legii nr. 10/1995,
modificata de legea nr. 177/2015, art. 18, alin. 2, in mod obligatoriu, lucrarile de desfiintare si
construire se vor realiza in baza unui referat de expertiza tehnica pentru desfiintarea
constructiilor existente, cat in baza unui referat de exeprtiza tehnica pentru protejarea
constructiilor adiacente, care vor contine tehnologii de executie pentru lucrari de desfiintare,
cat si tehnologii de executie pentru protejarea constructiilor adiacente, astfel incat cladirile
invecinate existente pe limita de proprietate sa nu fie afectate. Cele descrise mai sus,
evidentiaza faptul ca vecinatatile existente - constructii si terenuri, nu vor fi afectate pe
parcursul executiei lucrarilor de desfiintare si construire.

- Pentru obtinerea Autorizatiei de Desfiintare si Construire, se va respecta Legea Nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii actualizata cat si Ordin Nr.
839/2009 actualizat privind norma metodologica de aplicare a Legii Nr. 50/1991. Astfel in cazul
in care va fi necesar se va aplica art. 27 — Acordul vecinilor din Ordin Nr. 839/2009 actualizat.
De asemenea, mentionam faptul ca obtinerea unei autorizatii de desfiintare si construire se va



realiza doar in baza respectarii legislatiei aflate in vigoare in domeniul constructiilor cat si cu
respectarea in totalitate a conditiilor din Ordin Nr. 829/2009 actualizat astfel incat sa nu fie
necesar acordul vecinilor.

Adresa cu justificarea proiectantului de continuare a proiectului, precum si Raportul cu
nr. 75422 a fost afisat pe site din data de 05.03.2026, prin Adresa cu nr. 75529.

In urma celor mentionate, consideram respectata procedura de informare a publicului
In Comisia Tehnica de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ conform
Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent al comisiei a
consemnat in fise opiniile, ce au fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia fiind conformata,
consemnandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUZ ZC 4 aprobat cu HCL nr. 121/2000, amplasamentul se afla in zona
servicii/birouri cu regim de inaltime P+2E, POTmax=32%, CUTmax=1,20, cu respectarea regimului
de aliniere la 10,00 m din axul strazii Bibescu.

in urma obtinerii C.U. cu nr. 1016 din 20.05.2025 privind investitia solicitatd in vederea “
reconversia functionala in zona strada Bibescu-strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui
imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E ”, generat de imobilul din strada Bibescu
nr.15A 7, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune schimbarea
functiunii din zona servicii/birouri in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E
cu POTmaxim=32% CUTmaxim=1,44 .

In zona nu mai exista alte documentatii de urbanism in afara de PUZ ZC4 aprobat cu

HCL nr. 121/2000. Fata de cele mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile
din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu strada Bibescu,
stabilirea pozitiei i gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. in
configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilelor s-a tinut seama de relatia intre
corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinatate. in sensul celor mentionate,
distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sa permita insorirea naturala, reciproca
si atenuand diferenta de indltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului Craiova i are
categoria de folosinta - curti constructii.
Delimitari pentru zona studiata in PUZ:
- La Nord - strada Cimpia Islaz, strada Bibescu, teren privat;
- La Est - strada Bibescu, terenuri private, Situl arheologic de la Craiova;
- La Sud - strada Bibescu, terenuri private, strada Cimpia Islaz;
- La Vest — strada Cimpia Islaz, terenuri private.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiata a terenului prin PUZ este $=18119 mp, iar terenul care a
generat PUZ-ul are $=2282 mp si care face parte din zona reglementata, figureaza in nomenclatorul
stradal al Municipiului Craiova pe strada Bibescu nr. 15A, are categoria de folosinta curti
constructii, nr. cadastral 215210, inscris in Carte Funciara nr. 215210 si este proprietate privata a
numitei ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:



Terenul are categoria de folosinta curti constructii si conform PUZ ZC 4 aprobat cu HCL
nr. 121/2000, amplasamentul se afla in zona servicii/birouri cu regim de inaltime P+2E,
POTmax=32%, CUTmax=1,20, cu respectarea regimului de aliniere la 10,00 m din axul strazii
Bibescu.

REGIM TEHNIC:
Zona locuinte colective, cu regim maxim de inaltime S+P+4E, spatii verzi amenajate.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- UTR LC : - zona locuinte colective:
POT max=32%,
CUT max=1,44
regim de inaltime maxim admis S+P+4E,
Rhmax coama de la cota superioara a terenului sistematizat= 20,00 m
- UTR LM 5: -locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conf. PUZ aprobat
cu HCL 121/2000:

POT max=32%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+1,
Hmax= 10,00 m
- UTR LB 5 : - locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3-10E, conf. PUZ
aprobat cu HCL 121/2000:
POT max=32%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+3-10E,
Hmax= 38,00 m
- UTRLB 5: -zona servicii/birouri_cu reqgim maxim de inaltime P+3E, conf. PUZ aprobat
cu HCL 121/2000:

POT max=32%,

CUT max=1,20

regim de inaltime maxim admis P+3E,

Hmax= 20,00 m

Zona circulatii si zona aferente
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele

strazilor existente si de amenajarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de
aliniament dimensionate in functie de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism. Astfel, in zona vor fi urmatoarele :

a) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1
pentru strada Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de minim 10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii,
conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2000.

b) strada de categoria a lli-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2
pentru strada Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
minim 10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform
PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2000;

c) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3
pentru strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
minim 5,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii conform PUZ
aprobat cu HCL nr. 121/2000;



d) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4
pentru strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
minim 10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;

e) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip
5 pentru strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
minim 10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;

f) strada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip
6 pentru Alee de Acces 1, avand retragerea din ax pentru construire si pentru imprejmuire
(aliniament) la 5,50 m din axul aleii.
La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de
urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- TERMO URBAN CRAIOVA SRL - aviz favorabil nr. 8534/02.09.2025,

- AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA - aviz favorabil cu conditii nr.
30893/24.10.2025.

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER- aviz de principiu nr.
152521/10.10.2025;

- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ - aviz nr. 85/U/11.09.2025

- AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARIl PROTEJATE Decizia etapei de incadrare
nr.4145/17.10.2025;

- MINISTERUL AFACERILOR DE INTERNE DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE
URGENTA INSPECTOTATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA INPECTORATUL PENTRU
SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI DOLJ - aviz favorabil nr. 21339/09.09.2025,

- Studiu de circulatie SC OLTENIA PROIECT SRL nr. 4452/18.09.2025

- AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE - aviz favorabil nr. 339162,339345/07.11.2025.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geotehnic proiect nr. 3393/2025 intocmit de S.C. LUCA&MATEI PROIECT SRL.
Craiova;

Aviz de Oportunitate nr. 13/12.08.2025; Studiu de circulatie;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de Banca Transilvania nr. 253441803483600 din
10.12.2025.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA
STRADA BIBESCU — STRADA CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI IMOBIL DE LOCUINTE

COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4 E” generat de imobilul situat in strada Bibescu nr.
15A;
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia.

Pt. ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
Monica Marin Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind redlitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidor ~u intocmitorul Tnscrisului
D Da* 26
Seni.., Se
fnwcmit,
Tulia Matei

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Da’ 5

Sem.



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriult AVigat,
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urban: ADMINISTRATOR ™" BEIC
Nr. 89292/16.03.2026 RAZVA™"BTACONU
I [/
privind proced mare a publicului la | ! !
aprobarea PUZ ,RECONVERSIA FUNCTI ZONA STRADA BIBESCU - STRADA CIMPIA

ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME S+P+4 E” generat de imobilul situat in strada Bibescu nr. 15A

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu HCL nr. 118/2011 Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului
Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: ,reconversia functionala in zona strada
Bibescu - strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim
de inaltime S+P+4 E — generat de imobilul situat in strada Bibescu nr.15 A”, a tinut cont de
prevederile capitolul I, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22331/23.01.2026 pe site-ul institutiei Primariei Municipiului
Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 23.01.2026 si la sediul institutiei din str. A.L
Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr.
22331/23.01.2026, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia
existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu adrese
transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 22347/23.01.2026.

Beneficiarul a anuntat intenfia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a generat
acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doud editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii,
in editiile din data de 12.12.2025 si 15.12.2025, anunturi anexate.

In urma informarii publicului, au fost retinute urmatoarele:

+ obiectiunile inregistrate cu nr. 32623, 32627, 32611 din 02.02.2026 ale dlui Marius Ciuchete si

nr. 41882 din 06.02.2026 a dlui Chiurtu Gheorghe.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei documentatii) rezultd urmatoarele solicitari:
masuri de protectie astfel incat vecinatatile sa nu fie afectate, regimul de inaltime fata de vecini.

In urma solicitarilor primite a fost intocmit Raportul cu nr. 75422/05.03.2026 referitor la
opiniile. observatiile si sugestiile colectate in urma consultarii publicului si a fost transmisa adresa cu
nr. 75412/05.03.2026 catre proiectant si spre stiinta beneficiarul in vederea argumentarii continuarii
proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 20.02.2026 a fost inregistrat la Primaria Municipiului Craiova cu nr. de inregistrare
58878 - Punctul de vedere al proiectantului insusit de master urb. RUR Ana-Maria Constantin, prin
care argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei:

- Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. ce a fost generat de terenul cu Nr. Cad.
215210, cu suprafata de 2.282,00 m? — Str. Bibescu, Nr. 154, se propune modificarea zonei functionale
a terenului (care a generat documentatia PU.Z. cu Nr. Cad. 215210) din zona servicii/birouri cu regim
maxim de inaltime P+3E in zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E.

- In zona studiata prin PU.Z. in partea de Sud a terenului ce a general documentatia
PU.Z. exista deja locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E. Astfel prin prezenta documentatie
PU.Z se creaza o continuitate a functiunii de locuire colectiva prin reglementarea terenulului ce a
generat documenatia P.U.Z. in suprafata de 2.282,00 m* — Nr. Cad. 215210, in locuinte colective cu
regim maxim de inaltime S+P+4E. Mentionam faptul ca reglementarea functiunii de locuinte colective
cu regim maxim de inaltime S+P+4E se va realiza doar pe terenul ce a generat documenatia PU.Z. cu
Nr. Cad. 215210 — St. Bibescu, Nr. 154, iar la celelalte terenuri ce se afla in zona studiata prin P.U.Z.
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- Prin prezenta documenatie de urbanism P.U.Z. nu se obtine Autorizatie de Desfiintare si
nici Autorizatie de Construire. Dupa aprobarea prezentei documentatii se poate incepe procedura de
autorizare pentru desfiintare constructii existente si construirea unui nou imobil pe terenul cu Nr. Cad.
215210, cu suprafata de 2.282,00 m? — Str. Bibescu, Nr. 154.

- La faza de Autorizatie de Desfiintare si Construire, in mod obligatoriu se va realiza un plan de
organizare de santier ce o sa contina masuri de protectie pe parcursul executiei lucrarilor de
desfiintare si construire prin realizarea de imprejmuiri provizorii dotate cu plase de protectie astfel
incat vecinatatile sa nu fie afectate. De asemenea se vor lua masuri pentru respectarea conditiilor de
mediu si conditiilor pentru sanatatea populatiei, atat in faza de desfiintare si construire, cat si in faza
de functionare;

- La faza de Autorizatie de Desfiintare si Construire, conform legii nr. 10/1993, modificata de
legea nr. 177/2015, art. 18, alin. 2, in mod obligatoriu, lucrarile de desfiintare si construire se vor
realiza in baza unui referat de expertiza tehnica pentru desfiintarea constructiilor existente, cat in baza
unui referat de exeprtiza tehnica pentru protejarea constructiilor adiacente, care vor contine tehnologii
de executie pentru lucrari de desfiintare, cat si tehnologii de executie pentru protejarea constructiilor
adiacente, astfel incat cladirile invecinate existente pe limita de proprietate sa nu fie afectate. Cele
descrise mai sus, evidentiaza faptul ca vecinatatile existente - constructii si terenuri, nu vor fi afectate
pe parcursul executiei lucrarilor de desfiintare si construire.

- Pentru obtinerea Autorizatiei de Desfiintare si Construire, se va respecta Legea Nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii actualizata cat si Ordin Nr. 839/2009 actualizat
privind norma metodologica de aplicare a Legii Nr. 50/1991. Astfel in cazul in care va fi necesar se va
aplica art. 27 — Acordul vecinilor din Ordin Nr. 839/2009 actualizat. De asemenea, mentionam faptul
ca obtinerea unei autorizatii de desfiintare si construire se va realiza doar in baza respectarii
legislatiei aflate in vigoare in domeniul constructiilor cat si cu respectarea in totalitate a conditiilor
din Ordin Nr. 829/2009 actualizat astfel incat sa nu fie necesar acordul vecinilor.

Adresa cu justificarea proiectantului de continuare a proiectului, precum si Raportul cu nr.
75422 a fost afisat pe site din data de 05.03.2026, prin Adresa cu nr. 75529.

In urma celor mentionate, consideram respectata procedura de informare a publicului.

Fati de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului Local
pentru Informarea Publicului, putindu-se trece la etapa de intocmire a raportului de specialitate in
vederea aprobarii documentatiei in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

PT. ARHITECT SEF,

Monica Marin

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cuf,-intocmitorul inscrisului
Dat-

Senun

Cons. Juridic,

Claudia CALUCICA

Am luat la cunostintd de acest inscris oficial si
imi asum responsahil* ‘a1 privind legalitatea
actului administr

Data

Semna.
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Pt. Sef Serviciu,

Stefan FLORESCU

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea id solidar cu intoemitorul inscrisului
Data:

Semnat

intocmit,

Tulia Matei

imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
De-

Se o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA URBANISM . AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Nr3J24/05.03.2026

Catre
DIRECTIA RELATII PUBLICE SI MANAGEMENT DOCUMENTE

Va inaintdm alaturat Raportul nr. 75422/05.03.2026 referitor la opiniile, observatiile si
sugestiile colectate in urma consultarii publicului, precum si argumentarile proiectantului si
beneficiarului de continuarea proiectului privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal privind
»reconversia functionala in zona strada Bibescu - strada Cimpia Islaz, in vederea
construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E” — generat de
imobilul situat in strada Bibescu nr.15 A, in vederea publicarii la sediul si pe site-ul
institutiei www.primariacraiova.ro.

Informatiile ce urmeaza a fi postate au fost transmise in format electronic pe

Server\Temporar\RelatiiPublice.

l_Nume sl prenume Functia Data | Semnatura
| Verificat : Monica Marin Pt Arhitect Sef T
| Verificat : Stefan Florescu Pt Sef serviciu pa L
Tntocmit : Iulia Matei | Inspector ] '
Lista de difuzare a copiilor documentului
Nr. [ Nr. exemplar | Destinatar Nr. file | Nr. Observatii
crt. | difuzat file/anexe
I | Exemplar | DIRECTIA RELATII PUBLICE |1 Arhiva PMC
SI MANAGEMENT
DOCUMENTE
2 | Exemplar 2 DIRECTIA DE URBANISM SI 1 Arhiva PMC
AMENAJAREA
, TERITORIULUI




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA —
Str. A.|. Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 MRC
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro poalaldlnion s

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
NR. 75412 /05.03.2026
Catre,
SC TOSHI AM STUDIO SRL — PROIECTANT GENERAL
Master Urb, ANA MARIA CONSTANTIN

e-mail : ana_mariaconstantin@yahoo.com

In atentia ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant Catana Buca Alexandra Cristina

Strada Bibescu, nr. 44
Craiova, jud. Dolj

Ca urmare a adresei inregistrata cu nr.419838 din 15/12/2025 prin care solicitati Informarea publicului
potrivit legislatiei in vigoare privind Plan Urbanistic Zonal pentu ,,reconversia functionala in zona
strada Bibescu — strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+4 E”’ — generat de imobilul situat in strada Bibescu nr.15 A, in vederea
promovarii in Consiliul Local al Municipiului Craiova, Primaria Municipiului Craiova, in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a
supus dezbaterii publice documentatia de urbanism.

In urma dezbaterii publice au fost retinute observatii, fiind intocmit in acest sens Raportul nr.
75422/05.03.2026.

- Obiectiunile inregistrate cu nr. 32623/02.02.2026, nr. 32627/02.02.2026, nr. 32611/02.02.2026

ale dlui Marius Ciuchete si nr. 41882/06.02.2026 a dlui Chiurtu Gheorghe.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei) rezulta urmatoarele solicitari : masuri de protectie
astfel incat vecinatatile sa nu fie afectate, regimul de inaltime fata de vecini. etc.

Fata de cele precizate mai sus. in calitate de proiectant al documentatiei de urbanism, va rugam a
analiza solicitarile acestor, modul in care se pot rezolva problemele mentionate, reglementari ce vor fi
preluate in partea scrisa si pe plansa de reglementari-zonificare functionala, plansa anexa la o hotarare a
Consiliului Local, precum si rezervele sau observatiile dvs. in condiile in care nu sunteti dispus sa le
rezolvati, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Anexam alaturat Raportul nr. 75422/05.03. 2026 si propunerea mai sus mentionata. -

| Nume si prenume Functia Data Semndtura
Verificat Monica Marin | Pt. Arhitect Sef £ B—
Verificat Stefan Florescu | Pt. Sef serviciu L& f
Intoemit Iulia Matei Inspector - v/
Nr. exemplar Destinatar Nr. file | Nr  ~ | Ubservatii
Nr. | difuzat file/anexe
e SC TOSHI AM STUDIO SRL —
L | Exemplar I PROIECTANT GENERAL
Master Urb. ANA MARIA CONSTANTIN
2 | Exemplar 2 DIRECTIA UAT

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primaria Municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale.



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana

Nr. Zx7,22 /05.03.2026
734 RAPORT

referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultirii plublicului

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a supus dezbaterii publice
documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal privind ,,reconversia functionala in zona strada
Bibescu — strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de
inaltime S+P+4 E” — generat de imobilul situat in strada Bibescu nr.15 A in vederea promovarii in
Consiliul Local al Municipiului Craiova.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:
* obiectiunile inregistrate cu nr. 32623/02.02.2026, nr. 32627/02.02.2026, nr. 32611/02.02.2026 ale

dlui Marius Ciuchete si nr. 41882/06.02.2026 a dlui Chiurtu Gheorghe.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei) rezultd urmatoarele solicitari : masuri de
protectie astfel incat vecinatatile sa nu fie afectate, regimul de inaltime fata de vecini.

Anexam alaturat sesizarile mentionate in prezentul raport. ce vor fi comunicate prin adresa de
inaintare proiectantului spre stiinta beneficiarului, in vederea analizirii si rezolvarii in
documentatia de urbanism a obiectiunilor formulate sau, dupa caz, motivarii si argumentirii

nerezolvarii acestora.

Nume si prenume Functia Data },Semnétura
Verificat : Monica Marin Pt. Arhitect Sef =
Verificat : Stefan Florescu Pt. Sef serviciu ’ |
Intocmit : lulia Matei Inspector il ]
Lista de difuzare a copiilor documentului /

W. Nr. exemplar | Destinatar Nr. file Nr. Observatii j
crt. | difuzat file/anexe
1 Exemplar 1 1 | Direct ]
3 Exemplar 2 DIRECTIA DE URBANISM SI|1 Arhiva PMC

AMENAJAREA TERITORIULUI
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= / / Catre Primaria Municipiului Craiova,
Y / Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul de Urbanism si Nomenclatura Stradala

Spre stiinta domnilor: Marius Ciuchete si Chiurtu Gheorghe

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. cu sediul in Mun. Craiova, Str. Dr. Victor Gomoiu, Nr. 13, Bl. $25,
Et.2, Ap.8, Jud. Dolj, tel. 0769 414 589, in calitate de proiectant general al documentatiei “ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR.
CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME S+P+4E", generat de imobilul situat pe Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad.
215210, cu beneficiar ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant CATANA BUCA ALEXANDRA
CRISTINA, va facem cunoscut ca in urma sesizarilor inregistrate cu Nr. 32623/02.02.2023,
32627/02.02.2026, 32611/02.02.2026 41882/06.02.2026, precizam urmatoarele:

- Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. ce a fost generat de terenul cu Nr. Cad.

215210, cu suprafata de 2.282,00 m? — Str. Bibescu, Nr. 15A, se propune modificarea zonei functionale a
terenului (care a generat documentatia P.U.Z. cu Nr. Cad. 215210) din zona servicii/birouri cu regim maxim
de inaltime P+3E in zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E.
- In zona studiata prin P.U.Z. in partea de Sud a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. exista
deja locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E. Astfel prin prezenta documentatie P.U.Z. se creaza o
continuitate a functiunii de locuire colectiva prin reglementarea terenulului ce a generat documenatia P.U.Z,
in suprafata de 2.282,00 m? — Nr. Cad. 215210, in locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E.
Mentionam faptul ca reglementarea functiunii de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E se
va realiza doar pe terenul ce a generat documenatia P.U.Z. cu Nr. Cad. 215210 — Str. Bibescu, Nr. 15A, iar
la celelalte terenuri ce se afla in zona studiata prin P.U.Z. nu se va interveni, astfel pastrandu-se functiunile
existente,

Prin prezenta documenatie de urbanism P.U.Z. nu se obtine Autorizatie de Desfiintare si nici
Autorizatie de Construire. Dupa aprobarea prezentei documentatii se poate incepe procedura de autorizare
pentru desfiintare constructii existente si construirea unui nou imobil pe terenul cu Nr. Cad. 215210, cu
suprafata de 2.282,00 m2 — Str, Bibescu, Nr. 15A.

- La faza de Autorizatie de Desfiintare si Construire, in mod obligatoriu se va realiza un plan de organizare
de santier ce 0 sa contina masuri de protectie pe parcursul executiei lucrarilor de desfiintare si construire prin
realizarea de imprejmuiri provizorii dotate cu plase de protectie astfel incat vecinatatile sa nu fie afectate. De
asemenea se vor lua masuri pentru respectarea conditiilor de mediu si conditiilor pentru sanatatea populatiei,
atat in faza de desfiintare si construire, cat si in faza de functionare;

- La faza de Autorizatie de Desfiintare si Construire, conform legii nr. 10/1995, modificata de legea nr.
17712015, art. 18, alin. 2, in mod obligatoriu, lucrarile de desfiintare si construire se vor realiza in baza unui
referat de expertiza tehnica pentru desfiintarea constructiilor existente, cat in baza unui referat de exeprtiza
tehnica pentru protejarea constructiilor adiacente, care vor contine tehnologii de executie pentru lucrari de
desfiintare, cat si tehnologii de executie pentru protejarea constructiilor adiacente, astfel incat cladirile



invecinate existente pe limita de proprietate sa nu fie afectate. Cele descrise mai sus, evidentiaza faptul ca
vecinatatile existente - constructii si terenuri, nu vor fi afectate pe parcursul executiei lucrarilor de desfiintare
si construire.

- Pentru obtinerea Autorizatiei de Desfiintare si Construire, se va respecta Legea Nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii actualizata cat si Ordin Nr. 839/2009 actualizat privind norma
metodologica de aplicare a Legii Nr. 50/1991. Astfel in cazul in care va fi necesar se va aplica art, 27 -
Acordul vecinilor din Ordin Nr. 839/2009 actualizat. De asemenea, mentionam faptul ca obtinerea unei
autorizatii de desfiintare si construire se va realiza doar in baza respectarii legislatiei aflate in vigoare in
domeniul constructiilor cat si cu respectarea in totalitate a conditiilor din Ordin Nr. 829/2009 actualizat astfel
incat sa nu fie necesar acordul vecinilor.

Proiectant,
master. urb. Ana- aTa Constantin
\

|

Doamnei Primar al Municipiului Craiova



212126, 10:12 AM

Solicitant: Marius Ciuchete
Adresa: Str. ’
Email:

Denumire:

PRIMARIA Craiova - DocManager

Data:02.02.2026 vﬁ or ¢
CNP: S ;
Telefon: ( I #
Nunar inregistrare: 32623 din 02.02.2026 - /

PLAN URBANISTIC ZONAL cu titulatura : reconversia functionala in zona strada Bibescu — strada Cimpia Islaz, in
vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E — generat de imobilul situat in

. strada Bibescu nr.15 A, Craiova

Descriere:

Si ca adaugare , pe toata durata lucrarilor de santier sa se asigure inchiderea curtii mele pe lungimea adiacenta pentru

asigurarea sigurantei familiei.

dm.primariacraiova.ro/dm/setari.nsflayout?openform&Login&Pachet=1 -Registratura&Modul=Registru I/E

"



2/2/126, 10:13 AM

Solicitant: Marius Ciuchet=
Adresa: )
Email;

Denumire:

PRIMARIA Craiova - DocManager

Data:02.02.2026 é[ (=
Cita #1272 - 202y

Telefon:
Nunar inregisuare: 52027 din 02.02.202‘6’{

PLAN URBANISTIC ZONAL cu titulatura : reconversia functionala in zona strada Bibescu — strada Cimpia Islaz, in
vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E — generat de imobilul situat in

-strada Bibescu nr.15 A, Craiova

Descriere:

In afara de cerintele din mesajele precedente ; Pe durata lucrarilor , Gardul despartitor dintre santier si curtea noastra trebuie
sa ramana inchis pentru protectia si siguranta casei noastre. (gard de zidarie , metalic , etc)

dm.primariacraiova_roldm!setaﬂ’.nsf!layout?openform&Login&Pacnet=1 -Registratura&Modul=Registru I/E 11



2/2126, 10:11 AM PRIMARIA Craiova - DocManager - Registru Call Center

Solicitant: Marius Ciuchete Data:02.02.2026 % Lecy ¥
Adresa: { 7 i Tel=- CNP: — . —
Email - Telefon: =

o Nunar inregistrare: 32611 din 02.02.2026}"
Denumire:

PLAN URBANISTIC ZONAL cu titulatura : reconversia functionala in zona strada Bibescu — strada Cimpia Islaz, in
vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E — generat de imobilul situat in

-strada Bibescu nr.15 A, Craiova

Descriere:

Buna ziua , Dupa citirea documentului primit prin posta , as avea urmatoarele puncte deschise de impus : 1. zidurile magaziei
mele sa ramana intact dupa demolarea cladirii adiacente 2. portiunea care se afla intre gardul proprietati mele si magazia
proprietatii mele din punctul 1 , in acest spatiu dupa demolare sa fie construit gard zidit care sa delimiteze proprietatile ; acest
lucru trebuie facut de catre cel care demoleaza si/sau construieste cladirea / spatiul (cel care doreste sa utilizeze terenul) in
afara de aceste puncte nu am nimic de obiectat, pe scurt , atat timp cat schimbarile facute nu imi afecteaza suprafata terenului
care il am in proprietate si atat timp cat zidurile anexei nu se demoleaza si gardul este platit si construit cu materiale de calitate
care pastreaza forma gardului deja existent de catre persoana care se ocupa de acest proiect , sunt ok cu demararea

roiectului.
- AW /K /
o

S
% )'1' B e e e
f)}
\ v Coi4tel
; ol e
A f
C’:)_L..Cz‘ Anul 202 Q'

dm.priman'acraiova.rcu'drru’setari.nsfﬂayout?openforrn&Lngin&PacheM -Registratura&Modul=Registru I/E 1
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N 7 Catre
A!b- ¥
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
. Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
;, /_.
« /o ’ g 8

/,/ R NTh: b6ke/akes
' NOTIFICARE

W EUH (RO

Subsemnatul CHIURTU GHEORGHE cu domiciliul in Craiova, Str. Bibescu, r
va raspund la notificarea dumneavoastra nr. 2234711/23.01.2026 urmatoarele motive pe care
sper sa le luati in considerare pentru a elibera PUZ-ul in vederea construirii unui imobil cu

regim de inaltime S+P+4E in strada Bibescu nr. 15A ;

- In conformitate cu Extrasul de carte funciara nr. 234768, domiciliul meu din Str.
Bibescu nr. 15B se invecineaza cu adresa sus mentionata in partea de Sud si Vest:

- Conform planului de amplasament peretii locuintei mele in lungime de 11.07m la Sud
si 8.20m la Vest sunt comuni cu peretii imobilului de la adresa Bibescu nr. 15A;

- Conform planului de amplasament peretii imobilului de la adresa Str. Bibescu nr. 15A
in lungime de 14.65, si 2.63m sunt pe limita propietatilor .
Conform Ordinului 839/2009, art. 27 nu sunt de acord cu construirea imobilului cu
regim de inaltime S+P+4E. in strada Bibescu nr. 15A.
Anexez planul de amplasament si delimitarea imobilului meu de la adresa str. Bibescu

nr. 15B.

Data OE-0Z .20 2; Semnatura

/“1



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200
(Intravilan)

Adresa corpului de proprietate
Craiova, str. Bibescu, nr. 15B, judetul Dolj

UAT | Craiova

Suprafata masurata
335mp
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AD 20
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Suprafata totala din masuratori (1CC)=320mp  §
=1

LI ]

Intocmit:
Stefanescu Victor

Data: 25.05.2016



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
oy ) )
NLZ255) 1 230l 2026

Catre,
Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitdam initierea procedurii de consultare publicd, in

conformitate cu prevederile Ord. 2701/2010 privind informarea publicului, pentru
proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL cu titulatura : reconversia functionala in zona strada Bibescu

— strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime

HOO O

S+P+4 E — generat de imobilul situat in strada Bibescu nr.15 A, Craiova

Perioada de publicare: 23.01.2026 — 17.02.2026
Termenul pédna la care se pot depune propuneri: 17.02.2026
intalnire publica: NUFT_l DA[ ], data , ora

Anexam urmatoarele:

Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;

Studiu de impact si/sau de fezabilitate;

Proiect de hotarare;

Anexe: Anunt_ NR.
Anexa grafica — 4 file A4

Director Executiv / Sef Serviciu, intocmit,
Monica Marin Insp. lulia Matei
N r\{\ f_.f'

FP 37-12, ver. 1



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA _—
Str. Targului, Nr. 26 Tel.: 40251/416235 MRC

Craiova, 200623 Fax: 40251/411561 ,
consiliulocal@primariacraiova.ro
WWW.primariacraiova.ro

150 9001 Certiticat nr. B4SC

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana
Nr. 2 din 2%0 2026

]

ANUNT

Primaria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotirare
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL cu titulatura RECONVERSIA FUNCTIONALA IN
ZONA STRADA BIBESCU - STRADA CIMPIA ISLAZ IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME S+P+4E — generat de imobilul situat pe Str. Bibescu, nr. 15A

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primdriei Craiova din strada A.l. Cuza, nr. 1, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in cadrul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneri sau
opinii cu privire la proiectul prezentat pana la data de 17.02.2026, la:
— Centrul de Informatii pentru cetdteni, (C. I. C.) din cadrul Primiriei Municipiului
Craiova;
— Fax, la numarul 0251411561;
— E-mail, la adresa relatiicupublicul@primariacraiova.ro.




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 MRC
consiliulocal@primariacraiova.ro | R——
WWWw.primariacraiova.ro
_ — {50 5001 Certificat nr. B&5C

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr.22347 1 230/ 2026
NOTIFICARE

Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
reconversia functionala in zona strada Bibescu - strada Cimpia Islaz, in vederea
construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E — generat de
imobilul situat in strada Bibescu nr.15 A

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, art. 47, alin. 5) Planul Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind
intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris Primaria Municipiului Craiova,
daca aveti obiectiuni/propuneri/sugestii  justificate, dupa consultarea  site-ului
www.primariacraiova.ro — Consultare publica on-line sau la sediul din str. A.L Cuza, nr.1 -
in zilele lucratoare intre orele 10-12, pana pe 17.02.2026, cu eventualele obiectii sau
propuneri justificate, daca acestea exista, privind investitia propusa spre dezbatere si
aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

In cazul in care, din diverse motive (cum ar fi tranzactii imobiliare, imobile aflate in
extravilan pentru care nu exista un numar factorial la o strada din nomenclatorul stradal al
Municipiului Craiova sau altele), nu au fost identificati anumiti proprietari care fac parte din
zona studiata, va rugam sa-i instiintati si pe acestia de realizarea acestei documentatii.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana, persoana

contact Iulia Matei: 0251.416.235/ int. 332.

URBANISM/D RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 22300 123012026

RAPORT
privind procedura de informare a publicului privind elaborare si aprobare
documentatie PUZ privind reconversia functionala in zona strada Bibescu — strada
Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de
inaltime S+P+4 E - generat de imobilul situat in strada Bibescu nr.15 A, Craiova

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47 Planul Urbanistic Zonal se stabileste
in baza analizei, contextului social, cultural istoric. urbanistic si arhitectural, reglementari cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.). procentul de ocuparea terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fati de
aliniament si distantele faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pentru asigurarea
dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune notificarea
proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind intentia si
propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru elaborare si aprobare documentatie PUZ privind construirea
unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E — generat de imobilul situat in
strada Bibescu nr.15 A, Craiova va tine cont de prevederile capitolului 1ll, sectiunea 3 din
Regulamentul Local, aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011 - privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului
Craiova.

Prin prezenta va informim ca vecinii ce vor fi notificati sunt:

- Vecini neidentificati intrucat nu figureaza cu cadastre inregistrate la O.C.P.I. Acestia
vor fi informati prin panourile afisate la fata locului pe intreaga perioada a
demersurilor in vederea aprobarii prezentului PUZ.

- ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, strada Bibescu nr. 15A;

- Barbosu Viorel si Barbosu Gheorghita, strada Bibescu, nr. 15C;

- Bistriceanu Viorel si Duta Valentina, strada Cimpia Islaz, nr. 17A;

- Chiurtu Gheorghe, strada Bibescu, nr. 15B;

- Selisteanu Dan, strada Cimpia Islaz, nr. 13.

Pt. SEF SERVICIU, intoemit,
Stefan FLORESCU lulia MATEI



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar3 Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopser nr.4, cod postal 200733, Tel.02514142
Fax.0251418018 ¥ ' g6

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 695 / 2025
Intocmit astazi, 29/10/2025, privind cererea 269606 din 08/10/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .....u...

1. Beneficlar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
2. Executant: SPANU SIMONA-ILEANA

3. Denumirea lucrérilor receptionate:

"ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU

MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME S| A CIRCULATIILOR IN
ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME

S+P+4E"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care

se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:
INumar act ata act ip act mitent

PLAN 08.10.2025 |inscris sub semnatura privata [SPANU SIMONA ILEANA
CIF 08.10.2025 |inscris sub semnatura privata |ASOCIATIA CLUSTERUL
DOC.TOPO 08.10.2025 fnscris sub semnatura privata |SPANU SIMONA ILEANA
1016 20.05.2025 jact administrativ PRIMARIA CRAIOVA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 695 au fost receptionate 1 propuneri:
* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in

scopul " ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU

MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI,

A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E", in zona imebilului din Mun. Craiova, Str. Bibescu,

nr.15A, (fost nr.29), Jud, Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmita in conformitate cu

prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare,
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI 600/2023, cu

receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
modificarile si completéarile ulterioare si cuprinde

urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:1000, date digitale pentru zona supusa

investitiei;

*in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificata suprafata rezultata din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata

prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificatd incadrarea in baza de date

cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 18119mp;

- PUZ - ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori de 2282mp, identificat cu numarul
cadastral 215210 UAT Craiova.

- imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul
intocmirii PUZ - ului: 220528; 2324289; \2&458_3: 214589; 234768, 22q493; 200157; 208328; 215046;

215047; 214590, INE
= Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

| 3’6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

VAT

'] Y\
Mt

P

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
20528 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 220528 pe o
suprafata de 25 mp!
215210 Avertizare Receptia 269606/08,10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215210 pe o
suprafata de 2282 mp!
232429 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 232429 pe o
suprafata de 296 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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dentificator

ip eroare

esaj suprapunere

214588

Avertizare

Receptia 269606/08.10.2025:

suprafata de 450 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214588 peo

14589

Avertizare

Receptia 269606/08,10.2025:

suprafata de 474 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214589 pe o

234768

Avertizare

Receptia 269606/08.10.2025:

suprafata de 335 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 234768 peo

214590

Avertizare

Receptia 269606/08.10.2025:

suprafata de 326 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214590 pe o

220493

Avertizare

Receptia 269606/08.10.2025:

suprafata de 25 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 220493 pe o

200157

vertizare

Receptia 269606/08.10.2025:

suprafata de 124 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200157 peo

08328

Avertizare

Receptia 269606/08.10.2025:

suprafata de 297 mp!

Poligenul 1 se suprapune cu terenul 208328 pe o

215046

Avertizare

Receptia 269606/08,10.2025;

suprafata de 13 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215046 pe o

215047

vertizare

Receptia 269606/08.10.2025:

suprafata de 78 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215047 pe o

rAve rtizare

Receptia 269606/08.10.2025:

L17/2014! UAT 69900

Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU

Digltally signed by luia-

lulia-Cristina Lo,

Date: 2025.10.29 09:02:36

Petrescu i

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Subsemnata CATANA BUCA ALLA~NDRA CRISTINA reprezentanta a ASOCIATIA CLUSTERUL

EDUTIC, cu demisiliul-/ sediul Str =" b . Craiova, Jud. Dolj, telefon / fax -mail_-__, in
calitate de beneficiar , in conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2013 privind

aprobarea Ord. de Urgenta a Guernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, solicit informarea publicului potrivit legislatiei in vigoare pentru documentatia de urbanism
PUD/PUZ:

Documentatia este insofjta de urmatoarele documente si avize :

1. Taxa RUR, Atestat drept de semnatura,

2. CUI, Copie C.l., Contract de vanzare autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022,

3. Certificat de nomenclatura stradala, Documentatie cadastrala

4. Certificat de urbanism Nr. 1961/24.10.2024 + Planuri anexa, Acord C.A.R. ARIAS C.F.R. Craiova,
9. Aviz de oportunitate Nr. 13/12.08.2025, Ridicare topografica + Proces verbal receptie 695/2025

6. Aviz Termo Urban Craiova, Aviz Politia Rutiera + Studiu de circulatie, Aviz ISU, Aviz Sistematizare,
7. Aviz Aeronautica, , Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Dolj + planuri anexa, Punct de vedere Muzeul Olteniei,
8. Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate + plan anexa

9. Studiu geotehnic, Studiu de insorire

10. Anunturi in ziar, panou

11. Memoriu general, Plan de actiune, Requlament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

12.Piese desenate — Incadrare in teritoriu

13. - Incadrare pe suport aerofotgraafic

14. - Situatie existenta

15. - Reglementari urbanistice si zonificare functionala

16. - Reglementari echipare edilitara

17. - Proprietatea asupra terenurilor

18. - llustrare urbanistica

19. CD

Data ]6;\11’1/( Nume.Prenume............... \ .................
SEMNAIUTA. ..o \

Am luat la cunostinta ca informatjile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European
nr.679/2016 privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind
libera circulatie a acestor date.



D Banca Transilvania

Confirmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name

Cont / Account

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name

Cont / Account

Detalii / Details

Numar / Number
Operatiune / Operation
Suma / Amount

Descriere / Description

CUI/CNP
Referinta / Reference
Data / Date

Status

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
RO12BTRLRONCRT0525902401

Registru Urbanistilor din Romania

RO36TREZ70020F335000XXXX

1
Plata bugetara
ON

intocmire PUZ master urban. Ana Maria
Constantin cu beneficiar Asociatia Clusterul
Edutic prin Catana

17244352
2534418034836000
10.12.2025
Efectuata



1041889

FACTURA Seria RUR Nr.

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
Nr. Reg. Com.: J
ElF: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.:
Judetul : SECTOR1 C.ILF.: 42402453
Contul :  RO3GTREZ70020F335000XXXX Sediul: STR.BIBESCU NR.44
Banca: TREZORERIE MUN.BUCUREST! CRAIOVA
Judetul : DOU
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1041889
Data(ziua,luna ,anul);  11.12.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar Valoare
crt' Denumirea produselor sau a serviciilor u.m. Cantitate (fara T.V.A.) Valoare TzéA T.V.A.
- lei - -lei- - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 |

URB.CONSTANTIN ANA MARIA/BENEF.ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC/STR.B{BESCU NR.15A/CRAIOVA/DJ/S=0,24HA/PUZ 508 EUR

MOD DE PLATA Ord.Plt: 2585,57 Document: 1041889/11.12.2025

FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR

Mijlocul de transport
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la

11.12.2025 ora 11:34:49
Semnaturile

data de

de primire (col.5+col.6)

UD0DES  URB.CONSTANTIN T.ANA MARIA
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 7 0,00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. sccite
legii 227/2015 | guletinul/cartea de identitate
art219alin29 | serja L eliberat Semnatura Total de plata:




RUR

RecistruL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotiirdrii nr 281 din 17.04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanigtilor din Roménia
acordi

master urbanist
ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Plarurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Seria Dzonr. 0234

Data emiterii

ALEXANDRU M. SANDU

02.05.2019
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“ ROUMANIE

315 @ Y

VRN ROMANIA

CARTE ARTE DE IDENTITATE
DUDENTITE c‘*m Enn-.E IDENTYY

i 57T,

-Num.,,.

CATAD BUCA =
Pumnmmrmnm.'ﬁmnime
ALEXANDRA CRISTINA

‘Geatden, &ﬂomlltﬂhilmn!lty Sex/Sexe/Sex
'Romané / ROU F

'Jud DJ Mun Cra1ova

elPlace of birth

Domlauwmmn-m:‘druu
Jud ™°

25 o R
Emisa de/Delvres nfissued hy \!hlnblliulsﬂralldlwvululty

SPCLEP Cra‘iova 04.04.18-20.07.2028

IDROUCATANA<BUC&<<ALEXANDRA<CRISTINA
Dz282670<5R0U8707202F280720321600315



DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Intre partile:
1. MADOFIL STAR SRL, persoana juridica romana, cu sediul social in Loc. Rovinari,

Oras Rovinari, str. Pécii, 1 camera  Jud. Gorj, nr. de ordine in registrul comerfului

CUI CIF reprezentatd prin asociat unic §i administrator
FILIP LEONORA, cetatean roman, CNP lomiciliatd in Com. Danesti, Jud.
Gorj, identificatd cu Bl seria _ 5 nr. ¢ , eliberat de Pol. Mun. Tg. Jiu la data de

10.01.1990, in calitate de vinzatoare, si
2. ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, cu sediul in Mun, Craiova, str. Bibescu, nr.
44, Jud. Dolj, asociafie avind personalitate juridica in temeiul incheierii nr. 1692/11.12.2019
emisd in dosar nr. 28324/215/2019 de Judecatoria Craiova, Sectia Civild, ramasa definitiva prin
neapelare, Tnregistrata in Registrul Special al Asociatiilor sub nr. 2/08.01.2020, CIF i,
reprezentatd prin presedinte CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA, cetitean romén,
CNP__ . _.,domiciliata in Mun. Craiova, str. Lyon, nr. _bl. | sc ",et. ap..
Jud. Dolj, identificatd cu | seria . nr. :liberatd de SPCLEP Craiova la data de
04.04.2018, in calitate de cumpdrdtoare, ——-
a intervenit prezentul contract de vanzare in urméitoarele conditii:
Subscrisa, MADOFIL STAR SRL, reprezentatd prin asociat unic §i administrator
FILIP LEONORA, vind citre ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, reprezentatd prin
presedinte CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA, imobilul situat in Mun. Craiova,
Zona A2, jud. Dolj, descris astfel:-- : S
- imobilul situat in Mun. Craiova, str. Bibescu, nr. 15A, jud. Dolj (fost nr. 29),
compus din teren intravilan, categoria curti constructii, in suprafati de 2.412 mp din acte
si de 2.282 mp din mdsuritori, teren identificat cu numdr cadastral 215210, si din
constructiile aflate pe acest teren, si anume: constructia Cl-spatii pentru fnviatiméint, cu
parter si doudl etaje, cu trei niveluri, cu o suprafa(d construita la sol de 402 mp si o suprafa(d
construita desfasuratd de 1.082 mp, avand parter, cu o suprafatd utild de 292,7 mp, format din
laborator informatica, arhiva, hol, hol, vestiar haine de stradi, spaldtor, W.C., vestiar haine de
lucru, camera spalarc alimente, hol, magazie de ména, hol, bucitarie, spalator vesela, sala de
mese, sald multifunctionald, hol. spatiu tehnic, casa scirii, materiale curatenie, gr. san., gr. san.,
gr. san., spaldtorie, hol, hol, contabilitate, sald materiale consumabile, hol, vestiar personal
tehnic, etqj 1, cu o suprafatd utild de 251,3 mp, format din sala de clasi. vestiar, birou director,
cabinet CES, spatiu rclaxare. hol, hol, spatiu tehnic, secretariat, spatiu recreere, sald de clasa,
vestiar, hol. hol. casa scérii, W.C.. W.C., W.C., W.C., W.C., hol, cancelaric, vestiar, sala de
clasd, §i efaj 2, cu o suprafata utild de 260,9 mp, format din sald de clas3, cabinel metodic, sald
de clasa, hol, vestiar, sala de clasa, spatiu recreere. vestiar, sald de clasa, hol, casa scarii, W.C.,
W.C., W.C., W.C,, cancelarie, hol, vestiar, sald de clasa, constructie identificata cu numar
cadastral 215210-C1, constructia C2-sali festivitifi, cu un nivel, cu o suprafatd construita la
sol si desfasurata de 136 mp, cu o suprafaid utila de 123,7 mp, formata din sala festivitati,
constructie identificatd cu numir cadastral 215210-C2, constructia C3-sala sport si
laborator, cu un nivel, cu o suprafatd construita la sol si desfasurata de 131 mp, cu o suprafatd
utild de 108,2 mp. formatd din laborator. sald sport, vestiar si grup sanitar. constructie
identificata cu numir cadastral 215210-C3, i constructia C4-cabind poarti, cu un nivel, cu
o suprafatd construita la sol si desfasuratd de 56 mp, cu o suprafatd utila de 42,3 mp, formati
din spatiu primire, spatiu ingrijiri medicale si grup sanitar. constructie identificald cu numir
cadastral 215210-C4, imobil inscris in Cartea Funciard nr, 215210 a UAT Craiova (nr. CF
veehi 13315, nr. cadastral vechi 9131). —mmmmmmmmeeeeeeeeeeeeeee e




Eu. vanzitoarea, declar sub sanctiunile prevdzute de art. 326 Cod Penal privind falsul in
declaratii cd sunt proprietara imobilului descris mai sus, pe care l-am dobandit prin cumparare,
asa cum rezultd din Contractul de vanzare autentificat sub nr. 2343/30.10.2014 de BIN lonitd
Aristita Adina. cu scdiul in Com. Valea Calugdreascd, Jud. Prahova.

Fu. vanzitoarea, declar, de asemenea, urméatoarele: imobilul ce face obiectul prezentului
contract nu este scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ, nu a fost trecut in
proprietatea vreunei alte persoane fizice sau juridice (nu a fost vandut, donat, schimbat etc.), nu
s-a constituit niciun drept asupra acestuia in favoarea unei alte persoane, este inchiriat conform
Contractului de inchiriere nr. 1/05.08.2018, existdnd un accept al vanzarii emis de catre chirias
potrivit Actului aditional nr. 2/14.10.2019, nu s-a promis constituirea vreunui drept asupra
acestuia, nu constituie aport in naturd la capitalul social al unei persoane juridice, nu am
cunostim}é sa fie inregistrat ca sediu social sau punct de lucru pentru nicio persoand juridica

niciunui contract de comodat raménand m mod legal si contmuu in pruprretatea si posesia nie:
nu s-a declansat vreo actiune in executare silitd asupra imobilului ce face obiectul prezen]tu!m i
contract si nu este sechestrat $i nici urmdrit pentru vreo creantd, de orice naturd, dategle 'Q
bugetari sau a unei terfe persoane; imobilul nu a facut §i nu face obiectul vreunor procedur‘t{!g c
expropriere sau cereri, notificari etc., formulate in temeiul Legii nr. 10/2001, modificata }L\
completatd prin Legea nr. 247/2005 si nu am cunostintd despre nicio ameninfare din partea
vreunei terfe persoane sau autoritdti de a actiona de o asemenea maniera; imobilul nu formeaza
obiectul niciunui litigiu, acfiune, procedurd asigurdtorie, administrativd, judiciard sau de
executare declangatid impotriva mea. in considerarea calitd{ii mele de proprietard $i nu am
cunostinta despre nicio amenintare din partea vreunei terfe persoane sau autoritdfi de a actiona
de o asemenea manierd, este liber de orice notdri si interdictii legale sau conventionale, de orice
alte sarcini §i servitufi, astlfel cum rezulta din extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr. 95908/24.05.2022 eliberat de O.C.P.l. Dolj-Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Craiova, vanzitoarea garantdnd pe cumpdritoare impotriva oricérei
evictiuni, totale sau partiale si raspunzand de evictiunea prevézuta la art. 1695 Cod civil si
garantia pentru viciile constructiei prevazuta la art. 1707 Cod Civil, precum si de legislatia in
vigoare in materie; nu am nicio informatie ci imobilul ar face obiectul unei revendicdri, fie cu
buna credinti fie cu rea credintd, in baza unui drept de proprietate imobiliard al unui terf in baza
unor circumstante de fapt, erori de inregistrare, prevederi ale legislatiei cu privire la restituirea
proprietatilor expropriate fira despagubiri corespunzitoare, sau in baza oricdror alte
circumstante sau prevederi ale legii, iar documentatia cadastrala este corectd si conforma cu

FERIEAEBH  « creoesmosmsmmm e,

Pretul stabilit de noi, pirtile contractante, este in sumi de  Lei
(1 . R S e
si este compus din:
A) pretul constructiilor in suma de - ' Lei
{ T T el s Iy
ce se achitd astfel: - ———-

- suma de Lei (¢

eisic = 7 7)s-aachitat din surse proprii proprii ale cumpérétoarei in contul cu
cod IBAN nr. BTRL RONC titular cont MADOFIL STAR SRL,
deschis la Banca Transilvania SA;

- suma de ' Lei (

* Lei si “* ") se va achita pAni la data de z 2 1in contul

cu cod N onr 5 , titular cont MADOFIL STAR

SRL, deschis la Banca Traunsilvania SA, conform (,oniractulul de finantare Programul
Operational Competitivitate nr. 403/390079/24.12.2021, Titlul proiectului INFIINTARE



_H_'

CENTRU DE CERCETARE EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC iN EDUCATIE

Cod SMIS 2014+ 137309, prin mecanismul decontirii cererilor de plafa; -—--—-----—--enc——-
B) pretul terenu]ul in suma de Lei (

| S 1, ce se achlta astl‘el

- suma de : Lei “Rogigs 2 §i

‘ ni) s-a aumat dm surse proprun prup:a ale cumpdritoarei in contul cu

cod IBAN nr. T ~ , titular cont MADOFIL STAR SRL,
deschis la Banca Tr= ™~ = SA; -—-

- suma de o i(
.. ) St va w- ~«and la data de 2«...._ n contul cu cod (BAN nr, RO14

E titular cont MADOFIL STAR SRL, deschis la Banca
Transilvania SA, conform Contractului de finantare Programul Operational

NIg, 7(a\::ampe:tltlwtate ur. 403/390079/24.12.2021, Titlul proiectului INFIINTARE CENTRU DE

SR

o\ - /
-~“semnat dc cumpérétoare si vizat de banca sau cu extrasul de cont emis de banca cumpiritoarei

CBRCETARE EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC iIN EDUCATIE Cod SMIS 2014+

137 09, prin mecanismul decontirii cererilor de plata.
:|  Pretul vanzarii este nepurtitor de TVA in conditiile art, 292, alin. 2, lit. f din

f{,ﬁ ul fiscal. -

Noi, partile. stabilim ca dovada platii diferentei de pret se face cu ordinul de plata

sau cu extrasul de cont emis de banca vanzitoarei.

Eu, vinzitoarea, declar ¢i pentru plata diferenfei de pret in sumi totald de
T

I ( ' se va inscrie ipoteca legald previzutd de art.

2386 pet. 1 Cod civil, eu, vanzatoarea, obligdndu-ma totodata, ca in termen de 10 (zece) zile

lucrdtoare de la primirea in intregime a prefului sd dau o declaratie de incasare integrala a

pretului in formé autentica in vederea radierii acestei ipoteci din cartea funciard a imobilului. -
Prezentul act reprezinti titlu executoriu conform art. 101 din Legea nr. 36/1995 a

notarilor publici, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare. -
Pretul de vinzare in sumi de ser Lei

. AL

il - i R N S v _*

(

), conform Contractului de nnantare rrogramul Uperapionai Competitivitate nr.
403/390079/24.12.2021, Titlul prmectulm iNFIINTARE CENTRU DE CERCETARE
EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC IN EDUCATIE Cod SMIS 2014+ 137309, are

urmaitoarea structuri:

I. Pretul de vénzare al constructiilor, in sumid de _ Lei
(« . x , i,
format din:

- suma de ! ei ( ESPPRTEN M e e
§ i), reprezentand pret ncrambursabll —

- suma de Lei (i stsbenlieaseis”

), reprezentdnd pret contributie proprie;

Il. Pretul de vinzare al terenului, in sumid de 1 Lei
( o ' o TR A * ),
format din: ----———-—--c-emnee - --- ----

- suma de s el ( PoRen —— A<

i ), reprezentand pret nerambursabil; --- = -ee
- suma de Lei ( mssbenmmtar. 1 0 T =

§ ), reprezentand pret contributie proprie. - e
Eu, vanzitoarea, declar cd imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta
din Certificatul de atestare fiscald nr. 558232/19.05.2022 emis de Primiria Mun. Craiova,—---



[mobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
95908/24.05.2022 cliberat de OCPI Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
CTAIOVA, mmmmm i mmim 2

Noi. pértile contractante, declaram ca sunt achitate la zi cheltuielile cu utilitatile publice
aferente imobilului, iar, eu, cumpéritoarea, acceptd expres ¢d voi prelua in intregime toate
eventualele debite citre toti furnizorii de utilitati publice aferente imobilului.

Noi, partile contractante, declaraim ci ni s-au pus in vedere dispozifiile Legii nr.
372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, cu modificdrile §i completarile ulterioare,
in sensul c# proprictara imobilului are obligatia de a pune la dispozilia cumparatoarei
certificatele de performantd energetica ale cladirilor. =

Eu, cumpératoarea, declar ¢ mi s-au pus la dispozitie certificatele de pcrfonnanla
cncrgetu.a ale cladirilor — respectiv Certificatul de performantd energetica nr. 147/13.07. 2017’
emis de auditor energetic Pruna Liliana Gabricla — pentru cladirea C1 — clasa C de eﬁuentﬁ
energeticd, Certificatul de performantd energetica nr. 0764/20.10.2014 emis de audltor
energetic Pribeagu Dan Gabriel — pentru clddirea C2 — clasa B de eficien{d energetfca, S:':
Certificatul de performantd energetica nr. 0763/20.10.2014 emis de auditor energetic Pn%'
Dan Gabriel — pentru clidirea C3 — clasa B de eficientd energetica.

Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreund cu
tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i neingradita a posesiei, se face astazi data
autentificarii contractului. -

Eu, vinzitoarea, garantez pe cumpdritoare contra eviciiunii si a viciilor imobilului
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Necc. A fost indeplinitd de céatre cumparatoare
obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil la momentul predarii pentru a
descoperi viciile aparente, pe care eu. vanzitoarea, am obligatia si le remediez de Indata.
precum si eventualele vicii ascunse.

Subscrisa, ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, reprezentatd prin presedinte
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA, inteleg si cumpir de la MADOFIL STAR
SRL, reprezentatd prin asociat unic si administrator FILIP LEO\TORA |mob1lu| mai sus

aritat cu pretul de . P Tt o

o0 77, ce se achita astfel:

A) pretul construcunor in suma de s Lei
(( O S s e LT L TdE W= LITdosaere ol LN sl |."._.:\,
ce se achira asuer: - ---

- suma de "7 Lei ( T, i

s-a achitat din surse proprii proprn ale cumpdritoarei in contul cu

cod IBAN nr. S ~titular cont MADOFIL, STAR SRL,
deschis la Banca Transilvania SA; -

- suma de . Lei ( o
' : e se va achita pani la data de : -in contul
cu cod IBAN nr. o itular cont MADOFIL STAR

SRL, deschis la Banca Transilvania SA, conform Contractului de finantare Programul
Operational Competitivitate nr. 403/390079/24.12.2021, Titlul proiectului INFIINTARE
CENTRU DE CERCETARE EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC iN EDUCATIE
Cod SMIS 2014+ 137309, prin mecanismul decontam cererilor de plati; -—----------—------
B) pretul terenului in suma de 7 Lei .
B o ce se achitd astfel: -——---ommmmmmcmeae
- suma d a Lei
o _ s-a achitat din surse proprn pmprn ale cumparataarel in contul cu
cod IBAN nr. _titular cont MADOFIL STAR SRL,

deschis la Banca Transilvania SA j-—--cesssecmasoasa oo memme mmsn oo m s e s s = = mmm =




-~

- suma de
je va achita pina 1a data de * in contul cu cod IBAN nr. 4

=TT ey titular cont MADG. .L STAR SRL, deschis la Banca

Transilvania SA, comwrm Contractului de finantare Programul Operational
Competitivitate nr. 403/390079/24.12.2021, Titlul proiectului iNFHNTARE CENTRU DE
CERCETARE EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC IN EDUCATIE Cod SMIS 2014+
137309, prin mecanismul decontirii cererilor de plata.
Cheltuiclile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparatoare, in sarcina careia se afla si cheltuielile de intabulare.
Eu, cumpiritoarea, declar ¢ mé voi adresa Primériei Mun. Craiova pentru inregistrarea

in evidentele fiscale a prezentului contract de vanzare in termen de 30 de zile incepand de azi,

.C:_j_\ data autentificdrii prezentului contract, fard obligativitatea intabularii prealabile a actului de
! v"-:;hropﬂetate.

=)
oyt

r-y:4.08.2022, prezentul contract va fi desfiin{at de drept, fird notificare prealabila si fira
~~" interventia instantei de judecati, firi vreo alti formalitate si fird punere in intirziere, cu

In cazul in care cumpiritoarea nu va achita vinzitoarei diferenta de pref in suma

) pind la termenul mentionat i prezentul contract, respectiv pina la data de

consecinta repunerii pirtilor in situatia anterioard incheierii contractului astfel:
vanzitoarea redevine proprietara de drept a imobilului, cu obligatia restituirii ciitre
cumpiritoare a tuturor sumelor plitite de ciitre aceasta vanzitoarei pina la acea dati, in
virtutea acestui pact comisoriu de gradul IV, -

Pirtile soliciti notarca pactului comisoriu in cartea funciara a bunului imobil ce
face obiectul prezentului aef. —--—---mmmmemmmmm e -

Cumpiritoarea se obligi prin prezenta si coopereze cu vinzitoarca pentru
radierea acestui contract din cartea funciara aferentd imobilului, cumparitoarea urmind
s semneze orice document necesar (cum ar fi, dar fird a se limita la actul aditional de
incetare a contractului) in vederea repunerii pirtilor in situatia anterioard semnirii
prezentului contract ca efect al desfiintirii acestuia. --------------- -

Noi, partile, declardm in mod expres ca suntem de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpéritoarei in cartea funciara aferenta imobilului ce formeaza obiectul
prezentului inscris, concomitent cu inscrierea ipotecii legale pentru pretul neincasat in favoarea
vanzitoarei, precum §i cu notarea pactului comisoriu, astfel cum sunt mentionate mai sus in
cuprinsul prezentului contract, mandatand in acest sens notarul public. -

Noi, partile contractante, declardm cd am luat cunostintd de dispozitille Legii nr.
129/2019 privind prevenirea §i sancfionarea spalarii banilor, iar eu, cumparatoarea, declar ci
suma reprezentdnd preful nu provine din actiuni care duc la incdlcarea dispozifiilor legale
previzute in Legea nr. 129/2019. --

Noi. pértile contractante, declardm cd preful convenit este sincer §i serios, reflecta justa
valoare de piati a imobilului, si c¢d notarul public ne-a adus la cunostinta dispozitiile art. 1660
Cod civil cu privire la seriozitatea pretului, precum si ale art. 1665 Cod Civil, cu privire la
pretul fictiv si derizoriu. §i ni s-au pus in vedere consecinfele nedeclarérii prefului neserios, §i
declardm, de asemenea, cd notarul public ne-a adus la cunostintd dispozifiile §i ale Legii
241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, -

Noi. pattile contractante, declardm ca am luat cunostintd de dispozitiile Legii nr.
70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind opcrafiunile de incasari §i plati in
numerar $i pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 193/2002
privind introducerea sistemelor moderne de plati. :

Noi, parile contractante, solicitim indeplinirea formalitdtilor de inscriere in Cartea
Funciard a imobilului de catre biroul notarial conform Legii nr. 7/1996 modificatd si

COMPIETALA, om0 ki




Noi, partile contractante, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal (privitoare la
infractiunea de fals in declaratii), declarim ¢ am citit prezentul contract, notarul explicandu-ne
continutul si efectele Iui juridice i, constatdnd c acesta exprima voin{a noastré, il semnam in
forma in care acesta a fost redactat si stiruim la autentificarea lui, asuméndu-ne intreaga
raspundere ca declaratiile inserate in continutul actului sunt reale, drept pentru care semnam

mai jos.
fn conformitate cu prevederile Regulamentului Parlamentului European §i Consiliului
nr. 679/27.04.2016 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date, partile declard c& sunt de acord cu prelucrarea
acestor date in vederea intocmirii actului notarial §i cu furnizarea informatiilor referitoare la
datele personale si la confinutul actului notarial.
Tehnoredactat la BIN Sorop Alexandru Oliviu, cu sediul in Craiova, intr-un exemplﬁ{g\lﬁ'
original care riméne in arhiva biroului notarial i 7 duplicate, din care unul va ramane in arh va§
biroului notarial, doud exemplare pentru biroul de cadastru §i publicitate 1m0b111arﬁ,, unfL

exemplare pentru vanzatoare i trei exemplare pentru cumparatoare. - ¢ .‘«' =\
VANZATOARE, CUMPARATOARE, o:f
MADOFIL STAR SRL, ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, gl
prin asociat unic i administrator prin presedinte

S.S. FILIP LEONORA S.S. CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL SOROP ALEXANDRU OLIVIU
CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ
LICENTA DE FUNCTIONARE 26/4330/19.01.2021
Sediul: Craiova, str. Ion Maiorescu, nr. 3, bl. 2-4, parter, judetul Dolj
Tel./Fax: 0251/545.212
-
iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1840
ANUL 2022 LUNA 05 ZIUA 26

In fata mea, Sorop Alexandru-Oliviu, notar public, la sediul biroului din mun.
Crajbva, str. lon Maiorescu, nr. 3, bl. 2-4, parter, jud. Dolj, s-au prezentat:
LIP LEONORA, cetdtcan roméan, CNP ~ =77 omiciliatd in Com. Danesti. Jud.
Gorj, identificatd cu BI seria I~ nr. ( enperat de Pol. Mun. Tg, Jiu la data de
10.01.1990, in calitate de asociat unic si administrator al MADOFIL STAR SRL, persoana
juridicd romand, cu scdiul social in Loc. Rovinari, Oras Rovinari, str. . ) , camera
Jud. Gorj, nr. de ordine in registrul comertului , CUI L, CIF |
2. CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA, cetétcan roman, (‘NP e
domiciliatd in Mun. Craiova. str. .n ., bl. " sc. et ap. ,Jud. Dolj identificata
cu CI seria . nr. liberatd de SPCLEP Craiova la data de 04. 04 2018, in calitate de
presedinte al ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, cu sediul in Mun. Craiova, str. Bibescu,
nr. 4, Jud. Dolj, asociatic avand personalitate juridici in temeiul incheierii nr.
1692/11.12.2019 emisd in dosar nr. 28324/215/2019 de Judecatoria Craiova, Seciia Civild.
rimasa definitivd prin neapelare, inregistratd in Registrul Special al Asociatiilor sub nr.
2/08.01.2020, CIF 42402453,

care dupi ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor. au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar;

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicati cu modificirile si completirile

ulterioare .
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

Onorariude ¢ .. .ei inclusiv TVA cu FF. nr. 123/2022
Taxa OCP1 ="~ ei( ) cu OP
NOTAR PUBLIC

§.S. SOROP ALEXANDRU-OLIVIU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 7 exemplare, de Sorop Alexandru-Oliviu, notar public, astazi,
data autentificarii actului, are aceeasi forta probant' a originalul
si constituie titlu executoriy, in con egii




MUNMCIFIUL CRAICVA MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A. ). Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro Sistarny de monogement
certilical
wiw.primarlactalovaro e RTLMBNN 50 5001 Certificat nr B45C

CERTIFICAT

de nomenclatura stradala
Nr. 968 din 19.03.2025

Ca urmare a cererii adresate de ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant Catana Bucd Alexandra
Cristina cu domiciliul in ROMANIA, judetul DOLJ, Municipiul Craiova, Strad: nr. bl 5. ap.  cod
postal = inregistrata la nr. 82483 din 12.03.2025, avand calitatea de proprietara si urmare a verificarilor efectuate la
nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atesta c8 imobilul situat la adresa:
Strada Bibescu, nr. 15A fost/fostd nr.28 figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului Craiova la adresa:

Strada Bibescu, nr. 15A
avand suprafata de 2412mp (2412,242mp) din acte si 2282mp din masuratoricu numarul cadastral 215210
(nr.cd. vechi 9131) si constructiile: C1 - Spatii pentru invatamént cu nr.cd.215210-C1, C2 - Sala festivitati cu
nr.cd.215210-C2, C3 - Sala sport si laborator cu nr.cd.215210-C3 si C4 - Cabina poarta cu nr.cd.215210-C4 Cartea
Funciara nr. 245210 (nr. CF vechi 13315).

Prezentul certificat s-a eliberat pentru CERTIFICAT DE URBANISM.

Drept de ipotec legala in favoarea CAR ARIAS CFR.

Nume si prenume Functia
Verificat: Alexandru Victor Arhitect Sef
Sertis
Verifical: Stefan Florescu Pt. Sef Serviciu N~

Intocmit: lonela Loredana Inspector j/
Ciontoiu (—\ R -

Achitat taxa de: 11 lei cu chitanta nr.: 0/5‘?462 dn 22.05. 2025

Achitat taxa de urgentd: lei cu chitanta nr.. din

Nota:

1. Prezentul certificat nu constitule titiu de proprietate si nu confera aceasta calitate

2. Cu o copie a acestei adrese avetj obligatia ca in termen de 30 de zile sa va prezentali la Directia de Impozite si Taxe
Locale din cadrul Primariei Municipiului Craiova In vederea inregistrarii/actualizarii adresei imobilului in evidentele fiscale.
3. Pentru obtinerea tablitei cu noul numar administrativ va rugam sa va adresati Serviciului de Siguranta al Circulatiei
Urbane din cadrul RA.AD.P.F.L.
4. Prezentul certificat ramane valabil pana la renumerotari factoriale, respectiv atribuiri de denumiri de strazi in zona.

F.0.03.12.02 VERS. 03



ANEXA KR 11

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata [mp] | Adresa imobilului:
215210 2282 mun. Craiova, str. Bibescu, nr. 15A, (fost nr. 29)
[Cartea Funciara nr| 215210 [ UAT | mun. CRAIOVA

o
3135 ” JATER % mg
b o
(L bRP % i}
5
4= = 22918
WG pey cod.
3 g 766 "
. ’ o~ o ool 24 L TEIL
Vi 3 17
T wor o c2
Ez2 o tivitatt
B = # Sala fes
Ei’ £ m |  sc=Em?
Ggai pe
Eat
= z— 1Cc
= S{1Cc)=2282mp
o
w
W 1 z0m
\L
50 r ;
Y
A Date referitbare la leten
A entn -
1 cC 2282 Teren imprejmuil_cu gord de beton, gord de metol si 2id constructii
Tolal 2282 —
B Date referitoare la constructi
Cod Deslinatia Supfla;a:gl mriluta Mentiuni
C1 CAS 402 Spati pt invatamant P+ - § ¢ desl = 1082mp
C2 CAS 136 Saia lestivitat - S ¢ desl = 136mp
C3 CAS 131 Saa sporl © Loborator - S ¢ gest = 131mp
C4 CAS 56 Catina poants - S ¢ dos! = 56mp
Total 726
Suprafata lotala masurata a imobiluil = 2282mp
Suprafata din act = 2412 mp [103103/2020]
Executant: SIMION ADRIAN Inspector
CATEGORIA DE LUCRARI: B, C, SERIA DJ, NR. 201,
) Cumlr:ﬂ:j;mmmu:a L Iiza o date
Dxgritally wgnest Confirm axecutsres masuratonlar b termn i Semnat digital o
Adrla n ‘b):lo;;:nﬁx';r;' coreciilh {r‘k?gw\;z Tt ‘*I’_ 5. gd r:jan de Adiian Berrealura & paraty
imi *: _ CHEALYS SRR 07 e A Lerbil radinar Gradian Dals
Simion e o AR i Sl Data: 2020 05,28
. Data; 02.04.2020 u 111800 + 0300 Stampia BER)




ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 138474 din )& ©6 2025

CERTIFIC DE URBANISM _
Nt 1o7)3 din 20 65 {’cﬂv's

In scopul : elaborare PUZ privind reconversia functionala, CU modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de
inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E
Ca urmare a cererii adresate de ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN CATANA BUCA
ALEXANDRA CRISTINA, cu domiciliul in judetul  Dolj , Municipiul Craiova, satul -, cod postal ,
Strada BIBESCU, nr. bl sc. et. ap. telefon/fax -, e-mail
inregistrata la nr. 138474 din 30.04.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Dolj |, Municipiul Craiova, satul : , sector
cod postal - ., Strada Bibescu, nr. 15A bl - SC. - et. - ap. - sau Tnscris in C.F.

sau identificat prin(3) plan de situatie, numéar cadastral:215210

UAT Craiova , nr. 215210 , numérul topografic al parcelei

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism faza PUZ ZC4, aprobata prin Hotararea Consiliului

Judetean/Local Craiova nr. 121/2000/
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii, cu modificarile si

completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil constructii si teren intravilan proprietate privata a numitei ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, pentru care a fost

intabulat, drept de ipoteca si se noteaza interdictiile de instrainare si grevare in favoarea CAR ARIAS CFR, conform
extras CF 215210 din 30.04.2025. Imobilul se afla in proximitatea Casei Hori, poz. 155, cod DJ-1I-m-B-07972, conform

Listei Monumentelor Istorice.

2, REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald a terenului - curfi constructii:
Destinatia dupa PUZ - servicii/birouri:
Suprafata terenului - 2412,00 mp din acte si 2282.00 mp din masuratori

(1) Numele si prenumele solicitantului

(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobilului
FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC
Conform PUZ ZC4 aprobat cu HCL nr, 121/2000, UTR C4-5 si HCL nr. 189/2007, imobilul este situat in zone servicii/birouri, cu regim

de inaltime maxim P+2, POT max=32%, CUT max=1.2 si regim de aliniere la 10,00 m din axul strazii Bibescu. Se vor autoriza numai
locuinte si functiuni compatibile cu zona.
Se propune elaborare PUZ privind reconversia functionala, CU modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a
circulatiilor in zona, in vederea construirii unul imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E, cu POTpropus=32%. CUT
propus=1,44 (conf. art, 32, alin. 7 din Legea nr, 350/2001).

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, autoritatea publica locala are dreptul ca prin CU "s&
conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia
de catre autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz de oportunitate Tntocmit de structura specializatd condusa de arh sef".
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de
20%, CUTmax=1,44, peniru respectarea Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 7 - pentru functiunea de locuinte. Se vor detalia indicatorii
urbanistici pe functiuni astfel incat sa se respecte art. 32, alin 7 si 8 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va corela cu alte documentatii existente sau
propuse in zona si se va face separat pentru avizul de oportunitate, pentru informarea publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea
de informare a publicului si documentatia aferenta completatd, conform art 56, alin 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord 2701/2010
pentru aprobarea melodologiei de informare a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de
aprobare a documentatiei urbanism Tn Consiliul Local, ce ulterior va fi supusa dezbaterii publice. Investitorul afiseaza anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice Tn loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (conf Ord.2701/2010) si
publica in pres& 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune in max 15
zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotarére a Consiliului Local, prin care se aproba/se respinge
documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanism aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo
vizat si receptionat OCPI; Se vor respecta prevederile Codului Civil. Locuri de parcare in incinta conform RLU nr. 489/2021 cu
modificarile ulterioare; Titlul de proprietate in copie conform cu originalul, Extras CF, Certifical de nomenclatura stradala, PUZ-ul se
poate emite numai in baza avizelor favorabile al detinatorilor de utilitati din zona, cu respectarea conditiilor din acestea, doar pentru
lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in legalitate. Nu se vor face comasari sau dezmembrari pe terenul care genereaza PUZ-
ul, pana la aprobarea acestuia. Avizele detinatorilor de retele solicitate prin prezentul certificat de urbanism, inclusiv aviz Medi* se
vor obtine dupa emiterea Avizului prealabil de oportunitate, pe plansa anexa a acestuia. La faza de construire, dupa apro  :a
documentatiei de ubanism in Consiliul Local, este necesar obtinerea avizelor de la Compania de Apa Oltenia, Distributie Energie
Oltenia si sanatatea populatiei. In functie de zona studiata prin PUZ se vor putea solicita avize suplimentare la Avizul de
oportunitate. Zona studiata va cuprinde si vecinatatile. Se va avea in vederea ca dupa aprobarea documentatiei PUZ, autorizatia de
construire se poate obtine doar dupa reglementarea juridica a cailor de acces propuse. In cazul in care societatea este reprezentata
de o terta persoana, se va prezenta calitatea de imputernicit a acesteia.Acord CAR ARIAS CFR.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
elaborare PUZ privind reconversia functionala, CU modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor in
zona, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia

Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1
In aplicarea Direclivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,

modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Partamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze §i s4 decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor sur
evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediuluj stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opliunilor publicului si formularii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultari publice.

in aceste conditii: _
Dupa primirea ?r_e;entul_ui Certificat de urbanism, TITULARUL are obli?a]ia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru _protegt;{a‘ mediului in
vederea evaluarii Inifiale a investifiei si stabilirii necesitati evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a investifiei se va emite

actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are
torizarea executdrii lucrarilor de

obligajia de a notifica acest fapt autoritatir administratiei publice competen{tre gtL‘l' privire la mentinerea cererii pentru au
constructii,

In situatia Tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului
solicitantul renunta fa intentia de realizare a investiliel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

INTOCMIT |
Livia Cristina Calin

f
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism:;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dup& caz; (2 exemplare originale)

OD.TAC. OD.TOE. OD.T.AD.

] Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului pentru brangamente/racorduri excutate pe domeniul
public la infrastructura tehnico-edilitara existenta in zona

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

Ll Alimentare cu apa - Compania de ApaOTelefonizare - Orange  Romania Alte avize/acorduri
Oltenia Cominications SA OSTGN Medias

U Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Salubritate - SC Iridex Group Salubritate ISNGN Romgaz Ploiesti -
0O Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud SRL DEPOGAZ Ploiesti S.R.L.

Retele O Transport urban - RAT Craiova OTranselectrica

O Alimentare cu energie electricd - CEZ - ® Politia Rutiera 0S.C. Flash Lightning
Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom Services S.A.

& Alimentare cu energie termica - SC OTERMOELECTRICA
Termo Urban Craiova SRL OSocietatea Electrocentrale
[JS.C. CONPET Craiova 2

OS.N.P. PETROM ORCS&RDS

OAcord  autentificat al  proprietarilor

perimetral afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu O protectia civila [ sénatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
Aviz de oportunitate emis de catre PMC. ISU pentru elaborare PUZ. Aviz Comisia de sistematizare din cadrul PMC.
Autoritatea Aeronautica Civila Romana (online: https:/lwww.caa.ro/ro/lpages/avize-si-autorizatii). Aviz Directia

Judeteana pentru Cultura Dolj.

d.4) studii de specialitate :
Studiu geotehnic. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Simulare studiu de insorire. Plan Urbanistic Zonal intocmit

conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii nr. 350/2001 si Ord. nr. 233/2016.

e) B Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

A
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24  [unide la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR /GENERAL,
Lia Olguta Vasileséu / Ni~~tdta Miylescu
/ " ( f
) PT. ARHITECT SEF,
¢ N Monica Marin

~ ~ C P |
Achitat taxa de 35 lei, conform chitantei nr.(4 YK i, 22. 05 2029 . ‘;}Z[ }()2’5
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de .=— e

PT. SEF SERVICIU,
h iNTOCMIT
Stefan Floresc Livia Cristina"Calin

[~

J e
-03-09-02 vers. 01 Pag. 3



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de: lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la datade _______ direct / prin posta.

FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 4
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CATEGORI

Locumte colwﬁye

Adrian [ .
| Simion

sPazi

' i (Y
la-“ m.ﬂi WL e S Peutit UAL CRREERINER |

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL

m—

sc. 1:500

LEGENDA:

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z.

- TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA

Nr. Cad. 215210 - Syegen = 2.282,00 m?

IMOBIL PROPUS S+P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

P.O.T. max. rropus = 32.00 9

U.T. uax proPus = 1.44

Rh, wax propus - S+P+4

SPATII VERZI PROPUSE IN INCINTA - S = 695,65 m?

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA - S = 201,12 m?
CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA - § = 788,75 m?

27 LOCURI DE PARCARE PROPUSE
ACCESE INCINTA

LOC DE JOACA PENTRU COPI| - S = 48,80 m?
CONSTRUCTII EXISTENTE AFLATE IN VECINATATEA TERENULUI STUDIAT

JIBE YL BOL
PRIMARIA hUMIC(HULD. 1 dlaes | ——
ATE (L. ¢ {A\"‘
| CERTMWFICATUL ot U iR 2HISN ; /I/
M m\o B} 7 /4 \
: ZUURES PN

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

C.U.l. 43702998 J16/390/2021
Telefon: 0769.414.589 ; 0784.031.348

SEMNATURA: | CERINTA;| REFERAT ! EXPERTIZA NR. DATA:
s N PROIEC GENERAL: BENEFICIAR
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA

Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Sediul: Str. Bibescu, nr. 44, Mun. Craiova, Jud, Dolj
UPROIECT ¢\ \BORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA, CU MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A

REGIMULUI MAXIM DE INALTIME S1 A CIRCULATIILOR IN ZONA,

ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA! | gcara: IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE LOCUINTE
s “E00. COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
SEi:P_RO_lEEI ||| MesTER YBe. CGNST_““"N ARAMARIA 1600 Adresa: Str. Blbescu, nr. 16A , Mun. Cralova, Jud. Dol
PROIECTAT MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA Data:  TITLUPLANSA
= o ————————— Martie
__| | DESENAT: mswn URB, CONSTANTIN ANA mﬂ | w25 5 PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRiL_ )

Plansa nr.




C.A.R. ARIAS C.F.R. Craiova - CIF 14647288
Sediu : Fratii Golesti, Nr. 112, Bl. 61.I1V.A, Ap.7
am| Punct lucru: Str. Carol |, nr. 152, bl. V, parter
CAL|gm/ RO28BRDE170SV04429681700 - BRD Ag Brazda lui Novac
o) ROS7CECEDJ1230RON0796282 - CEC Bank
ti i--';-/ Tel./Fax, 0351.428.043, e-mail: car_arias_cfr@yahco.ca
= Nr. 528 [ 11 DEC. 2025
Subiect - Acord emitere PUZ

Catre.
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CRAIOVA

Subscrisa C.A.R. ARIAS CFR Craiova. identificata cu datele referite in
antet, in calitate de creditor ipotecar al Asociatia CLUSTERUL EDUTIC, va
facem cunoscut

ACORDUL

nostru  pentru eliberarea PUZ solicitat de Asociatia CLUSTERUL
EDUTIC, prin Certificatul de Urbanism inregistrat sub nr. 1016 din data de
20.05.2025 la Primdria Municipiului Craiova, privind reconversia functionala
pentru imobilul situat in municipiul Craiova, str. Bibescu nr. 15A, inscris in
C.F. UAT Craiova sub nr, 215210, in vederea construirii unui imobil de locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+4E.

Craiova,

11 DEC. 2025



ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIQOVA =
Aprobat ;

Primar,

Lia Olguta Vasilescu B (/
= ¥
Ca urmare a cererii adresate de ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN CATANA
BUCA ALEXANDRA CRISTINA cu domiciliul/sediul in judetul Dolj, Municipinl Craiova satul -, sectorul -,

completarile ulterioare, sc emite

AVIZUL DE QPORTUNITATE
Nr. 4.3 din 42,08 222S

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU — STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

generat de imobilul Strada Bibescu nr, 15A,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de strada Bibescu intersectie strada Cimpia

Islaz - locuinte individuale , la sud de alee acces- locuinte colective , la est de Situl arheologic de la Craiova -

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii 5i eventuale servitutiUTR Le - locuinte colective

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)UTR Le¢ - POTmaxim=32% si
CUTmaxim=1,44, cu regim maxim de inaltime S+P+4, inaltimea maxim la coama de la cota superioara a

terenului sistematizat=20.00m

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilorDotérile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021.
Acestea vor fi in conformitate cu NP 24/2022. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor
preciza functiunile si dotirile zonei complementare permise in zoni si se vor face preeizdri cu privire Ia
conditiile in care se pot autoriza constructii proyizorii;- integrarea investitiei in functiunile si dotdrile
zonei cu destinatii aferente, zond de servicii, zona circulatii auto si pietonale implicit a zonelor Verzi
aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996.Se va avea in vedere realizarea
unui iluminat ornamental arhitectural prin folosirea unor benzi led, lumina calda care sa puna in evidenta

principalele elemente arhitecturale ale cladirii.

5. Capacititile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite
circulatia urmétoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (magini de pompieri, salvare) si

a vehiculelor de gospodirire oraseneasci (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si‘sau teritoriale pentru P.U.Z.ISU pentru claborare PUZ;
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER; M.M.A.P.-Agentia nationala pentru Protectia
Mediului Dolj: Studiu geotehnic;Studiu de insorire; Studiu de circulatic in incinta si in zona;Alimentare
cu energie termica - SC Termo Urban Craiova SRL, Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana
(online:h ttps://www.caa.ro/ro/pages/avize-si-autorizatii), Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Dolj
.Aviz Comisia de sistematizare din cadrul PMC. ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE

AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM - documentatia in corelare cu vecinatatile.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin, 6
si 7 coroborat cu art. 37 din Ord, nr, 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului,
in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in




Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie Certificat de
urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale Ia nivelul unitatii teritoriale de referinta si la nivelul localitatii,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitoril privati si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu
zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor,
utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul
documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente la
intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord, nr,
2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala, Docum.
de urbanism se va depune in maxim 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o
hotarare a Consiliului local prin care se aproba/se respinge documentatia de urbanism, Propunerea se va
corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat
de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a
retelelor de utilitate publica, in doui exemplare, intocmit# in conformitate cu continutul cadru aprobat,
semnata si stampilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri figier dwg.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1016 din 20.05.2025 . emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .
Achitat taxa de 74 lei. conform Chitantei nr. 0170961 din 15.07.2025

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de . {20 D2

SEF SERVI?%[U,

ARHITECT SEF.
Mnnica\Marin Stefan F]n&.
Na\ ¢

CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,

Claudia Calucica lulia Matei

' &
f
/

F.0.03.10.02
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- } BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.UZ. I e
_ EXISTENT PROPUS \/ i
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT [ :
S o om o  t m %
| ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E | 108585 | 588 1065,55 580
| ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E 7.88200 4350 | 788200 | 4350 |
[ ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DENALTMES®+E | 000 o00 | 228200 1260
| ZONA SERVICIVBIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIMEP+3E | 270285 | 1482 | 42085 232
| CIRCULATII SI ZONE AFERENTE G460 | 3570 | 646880 | 370
din care’ _“
CIRCULATII CAROSABILE 460870 2544 460970 2544
C!RCULATII P!ETONALE - 185860 w0z | 165620 1026
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN . uz. | 1841900m | 100% |18419.00m? | 100%
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ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

sc, 1:1000

PLAN URBANISTIC ZONAL
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H.C.L. NR, 189/2007
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard DOL)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 695 / 2025
Intocmit astazi, 29/10/2025, privind cererea 269606 din 08/10/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

2. Executant: SPANU SIMONA-ILEANA
3. Denumirea lucrarilor receptionate: "ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU
MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN
ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME

S+P+4E"

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Elumér act |Data act ip act mitent

LAN 08.10.2025 |inscris sub semnatura privata |[SPANU SIMONA ILEANA
ICIF 08.10.2025 |inscris sub semnatura privata JASOCIATIA CLUSTERUL
DOC.TOPO 08.10.2025 linscris sub semnatura privata [SPANU SIMONA ILEANA
1016 20.05.2025 @ct administrativ PRIMARIA CRAIOVA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 695 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul " ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI,
A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E", in zona imobilului din Mun. Craiova, Str. Bibescu,
nr.15A, (fost nr.29), Jud. Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art, 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:1000, date digitale pentru zona supusa
investitiei;
=in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificata suprafata rezultatd din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificata incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 18119mp;

- PUZ - ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori de 2282mp, identificat cu numarul
cadastral 215210 UAT Craiova.

- imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul
intocmirii PUZ - ului: 220528; 232429; 214588; 214589; 234768; 220493; 200157; 208328; 215046;
215047; 214590,

- Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

220528 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 220528 pe o
suprafata de 25 mp!

215210 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215210 pe o
suprafata de 2282 mp!

232429 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 232429 pe o
suprafata de 296 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




esaj suprapunere

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 450 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214588 pe o

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 474 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214589 pe o

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 335 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 234768 pe o

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 326 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214590 pe o

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 25 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 220493 pe o

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 124 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200157 pe o

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 297 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 208328 pe o

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 13 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215046 pe o

Receptia 269606/08.10.2025:
suprafata de 78 mp!

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215047 pe o

dentificator [Tip eroare
214588 Avertizare
214589 Avertizare
234768 Avertizare
1214590 Avertizare
220493 Avertizare
200157 Avertizare
208328 Avertizare
215046 Avertizare
215047 Avertizare
- Avertizare

Receptia 269606/08.10.2025:
L17/2014! UAT 69900

Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU

lulia-Cristina
Petrescu

Digitally signed by lulia-
Cristina Petrescu

Dhate: 2085.70.2909:02:36
XY

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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FISA TEHNICA ial i N s 025

in vederea emiterii avizului de amplasament

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII = - -
FLABoRARE AU PRILIVG RECOVUVIRSIA FOVYE] torvAd | € O 1FI AR A
IvAIC LK CRRANISTIC | ARECHwt ) BAXI M 88 PN LTII-E S A € 1Rc i) /e °R

1.1. Denumire PV 2y W A7 ) A I e A T A Loy Ee T 5 4PAG]

1.2. Amplasament ... $7%... BisEsc e MR Z5A , Fox. CRAIoA 39A. 40:1

ici Asociaimm el vSTeRul RAVTIc KPRE2. PRIv a7 M Ruck
1.3. Beneficiar ... 432 <A /A eLdS57eRY (.RQYT1c . KPR S L R AT

1.4 Proiectnr. £7/292%  proiectant ... JTOSH! AR s7ode  SRL.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI

2.1. Amplasament ...5?.'K....8.».’/54-?.5.C.t.-?.“;‘Mﬂ,..(fﬂ..,.ff.‘.'.’{"f:...ft,@{f’.,'.."?..‘{{..,..f..‘fé:...’-.’..‘?.‘\.] .....
2 2! BrangamtaiREEONE w8 S o A B SR A
2.3. Caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin proiect ...........ccoooiviiieiviii i

.....................................................................................................................................................

fritoemit... KW o o

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de
avizare, se acorda :

AVIZ FAVORABIL

Avizul este valabil pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia:a fost efnis.



PRECIZARI 3 }
privind completarea formularului FISA TEHNICA T
pentru TERMO URBAN CRAIOVA S.R.L.

|. DATE GENERALE

1.1 Baza legala
- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile
ulterioare;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
completarile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, cu completarile si
modificarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si i
modificarile ulterioare;
- Ordin nr. 233/2016 al viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei
publice, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 360/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr. 325/2006 a serviciului public de alimentare cu energie termica, cu

completarile

si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu completérile si modificarile ulterioare;

= Ordinul nr. 3454 din 31 decembrie 2019 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009
= Ordinul nr. 81/2007 al presedintelui Autoritati Nationale de Reglementare pentru
Serviciile Publice de Gospodarie Comunaléd pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie termica;

- Codul tehnic al retelelor termice, elaborat de A.N.R.E.;

- Decizia Prefecturii Judetului Dolj nr. 18/1993 privind distanta minima fata de retelele
magistrale de termoficare;

= Ordinul nr. 114/2022 pentru aprobarea Normei tehnice privind modul de determinare a
zonelor de protectie si zonelor de siguranta pentru capacitatile termice din sistemele de
alimentare centralizata cu energie termica;

1.2 Continutul documentatiilor
= Certificat de urbanism (copie);
- Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului pentru persoane
juridice (copie), respectiv BI/CI (copie) pentru persoane fizice. Daca solicitantul nu este
titular, se va prezenta o imputernicire in acest sens;
- Memoriu tehnic, Aviz tehnic/Acord de racordare, Solutie tehnica de la detinatorul de
utilitati
- Planul de incadrare in zong&, care s& puna in evidenta caracteristicile esentiale ale zonei
si vecinatatilor, precum si ale constructiilor existente in preajma amplasamentului,
- Plan de situatie anexa la Certificatul de Urbanism/ANCPI scara 1:2000 (1 exemplar);
- Plan de situatie anexa la Certificatul de Urbanism/ANCPI scara 1:500 (2 exemplare) pe
care sa se regaseasca figurata proprietatea (teren si trasee retele edilitare);
- Actul de proprietate sau orice alt inscris care atesta dreptul de folosinta asupra
terenuluifincintei/cladirii, in copie, dupa caz. In situatia spatiilor inchiriate este necesar si
acordul notarial al proprietarului;
- Document de platé a taxei de avizare.

1.3 Durata de emitere a avizuiui - 15 zile calendaristice de |la data depunerii
documentatiei complete



Il. CONDITII $I RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR
2.1 Amplasament

Proiectarea obiectivelor de investitii si amplasarea lor s tind seama de prevederile
actelor normative in vigoare si anume :
- Normativ de proiectare, executie si exploatare pentru retele termice cu conducte
preizolate, indicativ NP 029-02;
- Normativ privind proiectarea si executarea sistemelor centralizate de alimentare cu
energie termica - retele si puncte termice, indicativ NP 058-02;
- Normativ privind exploatarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termiciMM
retele si puncte termice, indicativ NP 059-02;
- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de incalzire central,
indicativ 113-2015;
- Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor, indicativ 17-2011;
- STAS 8591/1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

2.2 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin proiect - Conform cerintelor
precizate mai sus.

lIl. INDICATI PRIVIND TAXELE DE AVIZARE
a) Valoarea taxei de achitare este de 150,00 lei. Valoarea taxei poate fi modificata in

raport de evolutia indicelui preturilor de consum.

b) Modalitatea de achitare a taxei

Taxa de avizare se poate achita in numerar la casieria Primariei, sau prin ordin de plata
in contul IBAN RO97 TREZ 2915 069X XX02 5232 deschis |a Trezoreria Craiova.
Pentru solicitarile de obtinere a avizelor de amplasament depuse la registratura Termo
Urban Craiova S.R.L., taxa de avizare se va achita in numerar la casieria societatii sau
prin ordin de plata in contul IBAN RO88 UGBI 0000 3220 2099 8RON deschis la Garanti

Bank.

IV. ALTE DATE FURNIZATE
Documentatia pentru avizare se va depune |a registratura Primariei Municipiul Craiova

sau la registratura Termo Urban Craiova S.R.L.

TERMO URBAN CRAIOVA SRL
str. Mitropolitul Firmilian nr. 14, Craiova, Cod Postal 200381
Tel : +40 251 599388, Fax +40 251 595567



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 152.521 din 10.10.2025
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOL.J Ex.nr,

POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
BIROUL RUTIER
Operator date cu caracter personal

CATRE,
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
Strada Bibescu, nr. 44, municipiul Craiova, judetul Dolj

Avand in vedere documentatia depusad de dumneavoastra la Biroul Rutier Craiova.
vd comunicim AVIZUL DE PRINCIPIU pentru “elaborare PUZ privind reconversia
functionali, cu modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de iniltime si a
circulatiilor in zoni, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim
de inaltime S+P+4E” pe strada Bibescu, la numdrul 15A, din municipiul Craiova,
Judetul Dolj.

De asemenea, va comunicam faptul ca, pentru reglementarea circulatiei in zona.
realizarea accesului la drumul public, anterior obtinerii autorizatiei de construire pentrul
obiectivului propus si pentru amplasarea semnalizirii rutiere se va solicita un alt aviz al
politiei rutiere si se va depune o noua documentatie, in vederea avizaril care va continc
urmatoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu;
- denumirea completa a solicitantului, datele de identificare si datcle de

contact ale acestuia;
- categoria si denumirea drumului public;

- sectorul de drum pentru care se solicita avizarea;

- obiectul documentatiei;

- data, seria si numarul dovezii de plata, precum si valoarea acesteia in
ceea ce priveste taxa prevazutd de Ordonanta Guvenului nr. 128/2000, privind stabilirca
unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de catre Ministerul
Administratiei si Intemelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarcle

documente:

- Memoriu de prezentare a lucrarii;

- Planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, carc sa
cuprinda semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;

- Referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2.

ale proiectului, intocmit de catre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

A T N = ]|
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Memoriul de prezentare a lucrdrii, atasat documentatiei supuse avizarii, trebuie
sa cuprinda urmatoarele informatii:

- categoria si denumirea drumului public;

- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

Intrare/iesire in/din localitate;

- adresa imobilului:

- descrierea sumard a constructiilor din incinta (existente si proiectate), a
activitafii ce urmeaza a se desfasura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajdrii accesului la drumul public;

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numarul $i modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)

inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;
- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.

Planul de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

cconomic si traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare);
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2024;
- figurarea marcajelor rutiere in concordantd cu semnalizarea instituitd

prin indicatoare rutiere;

- figurarea dispozitivelor speciale si, dupa caz, distantele fata de reperele
fixe:
- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.).
precum si elementele geometrice ale acestuia( latime benzi, raze de racordare, etc.);

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insula denivelata, dupa caz);

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticala si orizontala;

- modul de asigurare a continuitatii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta carora sunt
amenajate statii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul

localitatilor.

Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederilor Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentulu) European 51 al Consthulur privind
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c. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucriirile previzute a se executa in cadrul viitorului
proiect, in cazul realizarii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector

de drum aflat in curs de reabilitare sau In vecinatatea traseului unui drum

viitor(autostrada, drum expres).
Pentru reglementarea circulatiei participantilor la trafic in zond si in incintd in

vederea obtinerii autorizatiei de construire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
art. 87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pct. (6) din O.U.G. nr. 195/2002, republicata, se vor solicita

alte avize.
I.a elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoastra se vor respecta

reglementarile incidente din urmatoarele acte normative:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pc

drumurile publice, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei
de Urgentd a Guvernului nr, 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarilc

si completarile ulterioare;
- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului gencral

de urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice

AND 600/2010;
- Standardele Romane ind. S.R 1848-1/2024, S.R. 1848-2,3/201]1 —Semnalizarc

rutiera. Indicatoare si mijloace de semnalizare rutierd, respectiv Standardul Roméan S.R.

1848-7/2015-Semnalizare rutierd. Marcaje rutiere.
Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elaborarii unui plan urbanistic zonal

necesar realizarii investitiei precizate.

Cu stima,

e e
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ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA
STRADA BIBESCU-STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME S+P+4E

Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN CATANA BUCA
ALEXANDRA CRISTINA
Proiectant: SC OLTENIA PROIEC

SPECid

T SRL
LONEE 4‘




Nr 4452 din 18.09.2025

Verificator atestat cu Certificat nr. 09441 / 18.09.2014:
Conform registru evidenta

RADULESCU OVIDIU
Firma: SC PROREDRUM SRL TARGU JIU
Adresa: Tg.Jiu, str. Oltenitei, nir. 4B, Jud. Gorj
Telefon: 0253211553

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta A4, B2, D a proiectului

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA,

MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE
INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA REALIZARII UNUI

IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E

faza Studiu de circulatie/ Avize

1 Date identificare
proiectant de specialitate: SC OLTENIA PROIECT SRL
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN CATANA BUCA

- beneficiar:
ALEXANDRA CRISTINA
- amplasament; Strada Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj - Nr. Cad. 215210

- data prezentarii proiectului pentru verificare 18.09.2025

2.Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei

Se propun 2 accese pietonale si 2 accese rutiere dupa cum urmeaza:un acces rutier din Strada Bibescu cu
latimea de 6.00m si racordare cu raza simpla R=6.00, un access rutier din Strada Campia Islaz cu latimea de 6.00m
si racordare cu raza simpla R=6.00, un acces pietonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in trotuarul
Strazii Bibescu si un acces pietonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in trotuarul Strazii Campia

Islaz.
Sistemul rutier propus pentru realizarea accesului si al proprietatii este urmatorul:4cm strat de uzura din

BA16, 6¢cm strat de legatura din BAD22.4, 20cm strat de fundatie din piatra sparta, 30cm strat de fundatie din
balast.

3. Documente ce se prezinta la verificare

Piese desenate: continand plan de situatie si profil transversal
Piese scrise: memoriu general

4. Concluzii asupra verificarii proiectelor

verificator atestat MDRAP.
Documentatia cuprinde elementele necesare pentru executarea |

Am primit 3 exemplare
Investitor/Proiectant
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Proiect nr. : 120/2025
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-

STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Faza: P.U.Z.
Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN CATANA BUCA

ALEXANDRA CRISTINA

FOAIE DE SEMNATURI

Sef Proiect:

Ing. Sulea Mihai-Alexandru

Proiectant: ,

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail

Desenat:

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail
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Proiect nr. : 120/2025
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-

STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Faza: P.U.Z.
Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN CATANA BUCA

ALEXANDRA CRISTINA

MEMORIU TEHNIC
I. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-
STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

1.2. Proiectantul lucrarii
Proiectant de specialitate: SC OLTENIA PROIECT

Albesti, Aleea 7A Colonel loan Angelescu Nr. 1,
Telefon: 0765/233.288; E-mail: proiectoltenia@gmail.coR

1.3. Beneficiarul lucrarilor
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN CATANA BUCA ALEXANDRA

CRISTINA

1.4. Amplasamentul lucrarii

Strada Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj - Nr. Cad. 215210

1.5. Utilizator
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN CATANA BUCA ALEXANDRA
CRISTINA

1.6. Data elaborarii:
Septembrie 2025
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A.2 GENERALITA

2.1 OBIECTUL LUCRARII
Documentatia in faza P.U.Z. s-a intocmit in baza Certificatului de

Urbanism nr. 1016 din 20.05.2025 si a planurilor anexa.

Obiectul proiectului este “ ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-STRADA CAMPIA ISLAZ, IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE

INALTIME S+P+4E

2.2 INCADRAREA IN TERITORIU
Municipiul Craiova este regedinta judetului Dolj, denumita si "capitala

Olteniei" cu o populatie de peste 300.000 de locuitori. . Municipiul Craiova este
situat in sudul Roméniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea acestuia din
regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116m si este agezat
aproximativ in centrul Olteniei, la o distanta de 227 km de Bucuresti i 68 km de
Dundre. Forma orasului este foarte neregulatd, in special spre partea vestica i
nordic3, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia, este
foarte compact.

Municipiul Craiova, cu dimensiuni de veritabild metropola, aflat
aproximativ in centrul Olteniei, e agezat la intretaierea unor importante cai de
comunicatie: drumul spre Bucuresti (Est), drumul spre Timigoara (Vest),
drumul spre portul fluvial Calafat (Sud) si, bineinteles, spre inima tarii,
Transilvania (Nord). Suprafata totala a municipiului Craiova este de 8.141 ha.

B. SITUATIA EXISTENTA

Suprafata zonei studiate prin P.U.Z.=18.119.00mp

Suprafata terenului care a generat P.U.Z. = 2282.00mp

Amplasamentul studiat - Strada Bi u, Nr. 15A n. Craiova . Dolj
- Nr. Cad. 215210

REGIMUL JURIDIC : Terenul intravilan este proprietatea privata.
REGIMUL ECONOMIC: Destinatie - servicii, birouri

-4 -
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Folosinta actuala a terenului : curti, constructii

Clima si fenomenele naturale specifice
Temperatura medie anuala la statia meteorologica Craiova este de

10.80C, de-a lungul anilor valorile variind intre 9.10C in 1933 si 12.50C, in anul
2000. Mersul anual este unul normal pentru zona temperat-continentald, cu
media lunard cea mai ridicata in iulie (22.50C) si cea mai coborata in ianuarie (-
2.40C), rezultand astfel o amplitudine medie anuala de 24.90C.

Vanturile dominante bat din directiile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie
a vanturilor este de 2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referintd a vantului este de 0.4

kPa.

Geologia si seismicitatea
Natura terenului de fundare este prezentata pe larg in studiu geotehnic

anexat la prezenta documentatie, precum si in memoriul tehnic de rezistenta.
Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupa adancimea de inghet”, perimetrul
investigat corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80

cm (+10..20 cm).

PARAMETRII SOCIALI-ECONOMICI
Municipiul Craiova reprezintd un pol de crestere, fiind un sistem de

crestere economica durabild si de dezvoltare a unor retele policentrice locale,
pentru realizarea unui echilibru intre mediul urban si cel rural, in vederea
reducerii discrepantelor teritoriale.

Craiova este unul din cele mai mari centre industriale ale Romaniei,
chiar si in conditiile dificile legate de tranzitia la economia de piata. Exista in
Craiova un numar important de mari uzine si fabrici orientate spre o productie
foarte variatd: echipament electrotehnic, locomotive electrice, avioane,
tractoare si masini agricole, autoturisme, confeciii textile, ingrasaminte
chimice.

Pe raza municipiului Craiova functioneazd peste 600 unitati cu
amanuntul (din sectorul alimentar, nealimentar, universal, mixt si de
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alimentatie publicd) si 10 unitd{i de cazare cu peste 1000 locuri, din care 7

hoteluri, 2 campinguri, un han si motel.
Reteaua feroviara deservitd de Regionala Craiova are ca punct central

municipiul Craiova, iar orasul beneficiaza de serviciile unui aeroport.
Cele mai defavorizate cartiere sunt: Simnic, Popoveni, Braniste, Mofleni,

Facai, Drumul Apelor, Bordei.

C. SITUATIA PROPUSA

Prin proiect se propune “ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA

FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-STRADA CAMPIA ISLAZ, IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE

INALTIME S+P+4E"

Indici urbanistici propusi:

P.0.T. /MAX. ADMIS PROPUS = 32.00 %

C.U.T. /MAX. ADMIS PROPUS = 1.44

Rh /MAX ADMIS PROPUS - S+P+4E - Rh /MAX. DE LA COTA SUPERIOARA
A TERENULUI SISTEMATIZAT = 20.00m

Se propun 2 accese pietonale si 2 accese rutiere dupa cum urmeaza:

-un acces rutier din Strada Bibescu cu latimea de 6.00m si racordare cu
raza simpla R=6.00 pentru care se propune amplasarea indicatoarelor rutiere
“Stop” si “Obligatoriu la stanga” si “Trecere de pietoni” directionate catre
proprietate si a indicatorului rutier “Trecere de pietoni” directionat catre
Strada Bibescu. Se va realiza marcaj rutier transversal cu semnificatia”Stop”,
si marcaj rutier de separare a fluxurilor de circulatie conform SR 1848/7 -
2015. Pentru a asigura trecerea pietonilor in zona accesului, se va realiza
marcaj rutier tip “Trecere de pietoni” conform SR 1848/7 - 2015.

-un access rutier din Strada Campia Islaz cu latimea de 6.00m si
racordare cu raza simpla R=6.00 pentru care se propune amplasarea
indicatoarelor rutiere “Stop” , “Obligatoriu la dreapta” si “Trecere de pietoni”
directionate catre proprietate si a indicatorului rutier “Trecere de pietoni”
directionat catre strada. Se va realiza marcaj rutier transversal cu

il
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semnificatia”Stop”, si marcaj rutier de separare a fluxurilor de circulatie
conform SR 1848/7 - 2015. Pentru a asigura trecerea pietonilor in zona
accesului, se va realiza marcaj rutier tip “Trecere de pietoni” conform SR

1848/7 - 2015.
-un acces pietonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in

trotuarul Strazii Bibescu.
- un acces pietonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in

trotuarul Strazii Campia Islaz.
Semnalizarea rutiera se va executa corespunzator, prin indicatoare de
prioritate, interzicere, obligare si orientare conform SR1848/1,2,3/2011 -

Semnalizare rutiera si mijloace de semnalizare rutiera.
Prin realizarea investitiei se urmareste cresterea gradului de siguranta

in trafic.
PROPUNEREA DE ILUSTRARE URBANISTICA ESTE INFORMATIVA SI NU

ARE CARACTER DE REGLEMENTARE.
La faza de ,, Autorizatie de Construire" se vor respecta urmatoarele:
- Constructiile propuse se vor putea amplasa doar cu respectarea
retragerilor fata de axul strazilor propuse prin prezenta documentatie de

urbanism de tip P.U.Z,;
- Constructiile se vor incadra in P.0.T. si C.U.T. maxim admis si in regimul

maxim de inaltime admis, cu respectarea functiunii propuse de locuinte
colective, conform regulamentului prezentei documentatii de urbanism de tip
P.UZ;

- Circulatiile si parcarile se vor realiza respectand normativul NP 94/2022;

- Spatiile verzi se vor realiza conform R.G.U. - H.G. 525 /1996.

In acest sens se propune realizarea urmatorului sistem rutier pentru
suprafata carosabila de acces si aleea de acces propusa in incinta:

- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic tip BAl6

- 6cm strat de legatura din beton asfaltic deschis tip BAD22.4

- 20cm strat de fundatie superior din piatra sparta

- 30cm strat de fundatie inferior din balast
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Se vor realiza marcaje longitudinale, marcaje transversale si marcaje
diverse (trecere de pietoni)- indicator rutier “Trecere de pietoni”. Astfel se vor
monta indicatoare rutiere conform plan de situatie pe domeniul public.

Executia lucrarilor se va face numai de catre un antreprenor specializat
in executia acestui tip de lucrari.Semnalizarea verticala se da in circulatie la
terminarea lucrarii.Toate semnele de circulatie vor fi in conformitate cu
legislatia din Romania pentru semne de circulatie pe drumurile publice. Toate
literele, numerele, sagetile, simbolurile, chenarele cat si celelalte semne vor
transmite identic mesajele din desenele proiectului.

Indicatoarele vor fi montate pe partea dreapta a drumului, in directia de
mers, pentru a fi cat mai vizibile, conform SR 1848/1. Montarea indicatoarelor
va fi facuta pe stalpi special fabricati asa cum este detaliat in anexa B din SR
1848/2 si in desenele proiectului.Materialele (stalpi, tabla, folie reflectorizanta)
vor respecta SR 1848/1, SR 1848/7 si prevederile de calitate din caietul de
sarcini.lnstalarea indicatoarelor de circulatie se face conform STAS 1848/1 -
3/2011.Indicatoarele se instaleaza pe partea dreapta a drumului in sensul de
mers, astfel incat sa se asigure o buna vizibilitate a acestora.

Instalarea indicatorelor se face conform planselor propuse ce catre
constructor cu acordul administratorului drumului si al serviciului Politiei

Rutiere.

PLANTAREA STALPILOR
Stalpii vor avea o fundatie din beton C12/15 cu dimensiunile 20x20x40cm.

Lungimea stalpilor se stabileste astfel incat sa fie incastrati min. 40cm
in fundatie de beton.

Montarea indicatoarelor se face, pe stalpi confectionati conform STAS
1848/2 - 2011, sau pe stalpii cu alte destinatii cu aprobarea beneficiarului.

Dispozitivele si modul de prindere a indicatoarelor metalice sunt
conform STAS 1848/2 - 2011.

Pe perioada desfasurarii lucrarilor de executie, se vor repecta
prevederile privind protectia muncii, precum si a Normelor metodologice de
instituire de restrictii de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumurilor publice si/sau pentru protejarea drumului (aprobate prin Ordin

comun MI/MT nr. 1112/411/2000).
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CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Principala consecinta a realizarii obiectivului propus va fi “ ELABORARE
P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-
STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE

COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E.
Reglementarea propusa va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta

la o dezvoltare armonioasa a zonei.

E. CONCLUZIL. UNERI

In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si
confort, este obligatoriu sa se realizeze semnalizarea orizontala si verticala

conform planului de semnalizare propus.

Semnalizarea verticala va fi reflectorizanta (trebuie sa aiba o buna
vizibilitate noaptea).

Toate semnele de circulatie vor fi in conformitate cu legislatia din

Romania pentru semne de circulatie pe drumurile publice.

Indicatoarele vor fi montate pe partea dreapta a drumului, in directia de
mers, pentru a fi cat mai vizibile, conform SR 1848/1.

In proiectare si executie se vor respecta reglementarile tehnice in

vigoare.

X

Intocmit,

Sef Project,

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail
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4cm — strot de uzura din BA16
6cm — strot de legatura din BAD22.4
20cm — strat de fundatie din piatra sparta
30cm — strat de fundatie din balast
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nri 21339
INSPECTORATUL PENTRU SITUATIH DL URGENTA din 09,09.2025
JOLTENIAT AL JUDETULUEDOLI Exemplar nr, 1.2

Se transmite prin e-mail:

A nnrEconstantin g vahoo con

Catre,
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

Doamnei/Domnului administrator

Stimata/Stimate doamna/domnule administrator,

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Oltenia” al Judetului Dolj sub numarul 21339 din 18.08.2025, prin care
solicitati emiterea avizului unitdtii noastre pentru Elaborare PUZ  privind
reconversia functionald, cu modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de
inaltime si a circulatiilor in zond, in vederea construirii unui imobil de locuinte
colective cu regim de indltime S+P+4E", cu amplasamentul in municipiul Craiova,

str. Bibescu, nr.15A, judetul Dolj, v comunicam ca in urma verificarii documentatiei

depuse pentru elaborare PUZ. verificare ce priveste aspectele care intrd in

competentele de solutionare ale unititii_noastre, avizam faverabil documentatia

depusa.

Cu stima,

INSPECTOR SEF

General de brigadd

VLADUTOIU B
83 0w

NESECRET
1/
Crafovan st C.DL Fortuneseu ne. 2. cod 200385, jud. Dolj. tel, 025 1414717, fax: 02514 14723, dispecerata isudolj.ro

Document care confing date eu caracter personal pratciate de prevederile Regulimentulug (L1 20167679 al Parfamentulus Furopein si al
Constintun privind protecna persoanclor fizce in ceea ce priveste prelucrarc datelor cu carseter personal st privind libera circulagic o acestor dale
st dle abrogare i Direetver 9346/0 1 (Regulamentul Gengral privind Protectia Datelor)




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A. I. Cuza, nr.7 Tel.: 40251/416235 \?
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 MRC )»

consiliulocal@primariacraiova.ro

www.primariacraiova.ro
150 9001 Certilicat nr B&5C

DIRECTIA SERVICII PUBLICE
Serviciul Transport Public Local, Siguranta Circulatiei §i Guvernanta Corporativa
Nr. Inregistrare 339162, 339345 / ¢2 /1, 2025

Catre,
S.C. PROREDRUM S.R.L. pentru Asociatia Clusterul Edutic
E-mail: suleamihaialexandru@gmail.com

Urmare adreselor dumneavoastra, inregistrate la Primaria Municipiului Craiova cu nr. 339162,
339345/2025, prin care solicitati obfinerea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul
“Elaborare P.U.Z. privind reconversia funcfionald, modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim
de inaltime si a circulatiilor in zona in vedrea realizirii uni imobil cu destinatia de locuinfe colective,
servicii §i comert cu regim maxim de inal{ime S+P+4E ”, amplasat pe strada Bibescu, nr.15A, solicitare
supusa analizarii in cadrul Comisiei de Sistematizare a Circulagiei Rutiere si Pietonale, vd comunicam
urmatoarele:

Comisia a hotarat faptul ca se avizeaza favorabil eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare
pentru obiectivul “Elaborare P.U.Z. privind reconversia functionald, modificarea indicilor urbanistici, a
regimului maxim de indl{ime §i a circulatiilor in zond in vedrea realizirii uni imobil cu destinatia de
locuinte colective, servicii i comert cu regim maxim de indl{ime S+P+4E ", amplasat pe strada Bibescu,
nr.15A.

Comisia de Sistematizare a Circulatiei Rutiere si Pietonale, in a carei componenta, pe ldngd
reprezentan{ii administratiei publice locale, sunt §i reprezentan{i ai Polifiei Locale a Municipiului
Craiova, Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbanistilor din Romania-Filiala Dolj, Universitafii din
Craiova, ai regiilor autonome §i societailor din subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova, isi
asuma hotararile luate considerand c# acestea reprezinta solutiile optime pentru fiecare caz in parte.

Administrator Pubhc,
Razvan Cristian Bt conu

Nume si prenume Functia Data f Semndtura
Verificat Director Executiv - 4'
Delia Ciuca Directia Servicii Publice OF. M, 2008 4 ,
Verificat Director Executiv Adjunct 05 /, : t Iﬂ’i
Alin Glavan Directia Servicii Publice 2025 7
Verificat Sef Serviciu J®
Claudiu lancu Directia Servicii Publice - STPLSCGC 05 /A 208 /é/
Intocmit Expert W
: _— ) ek - : Nz 7
Marinela Mihai Directia Servicii Publice — STPLSCGC 05 4 2025 )/
Lista de difuzare a documentului

Nr. exemplar difuzar Destinatar Nr. file | Nr fileanexe | Observafi

Exemplar | STPLSCGC /

Exemplar 2 S5.C. PROREDRUM S.R.L. pentru Asociatia Clusterul Edutic ! Transmis prin e-mail

Datele dumneavoasted peesonnle sunt preluceste de Primarna ipiulun Craiova, denlor Regulamentului (UE) 20160679 privind protectia persoanelor fizice in ceca ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal §i privind libera circulagie a acestor date §i de Ibﬂls,ll’t & Dirgctivel '?‘f-l»l--’l'l— in seopul indeplinirii atribugiilor legale
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

N ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 30893 / 2796

30893/24.10.2025

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

Adresa de corespondentd: ana_mariaconstantin@yahoco.com

Spre 1. AEROPORTUL CRAIOVA
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,privind reconversia functionala, cu modificarea
indicilor urbanistici, a regmului maxim de inaltime, in vederea construirii unui imobil de
locuinte colective S+P+4E”, pe terenul situat in municipiul Craiova, strada Bibescu, nr.
15A, C.F. UAT Craiova, nr. 215210, N.C. nr. 215210, judetul Dolj. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei | de servitute aeronautica civila, la 2054
m sud fata de axa pistei 08 - 26 a Aeroportului Craiova si la 6535,5 m vest de pragul
08 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 81,14 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°18'52,32" latitudine N; 23°47°27,94" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1016 din 20.05.2025;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 20 m, respectiv cota absoluta maxima
de 101,14 m (81,14 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
20 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform

legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208,15.08, Fax;+40.21,208.15.72/ 21.238.40,62, o
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro LRIster
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 112
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANIAN CAA

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

8. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Craiova si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zona si de activitdtile desfasurate de Aeroportul Craiova.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
str. Mihai Viteazul nr. 14, 200147 — Craiova
tel : 0251-422088; fax: 0251-524257
MINISTERUL CULTURII e-mail : djcdolj@gmail.com

web site : http://djcdj.cultura.ro

Nr. 1535 din 22.09.2025 APROBAT,
DIRECTOR EXECUTIV,

Daniela

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

Catre
prin reprezentant Catand Buca Alexandra Cristina

elaborator/proiectant general:
SC. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
AVIZ nr. 85/U/11.09.2025

Referitor la documentatia tehnic#l elaborat in scopul: elaborare PUZ privind reconversie functionald, ¢u modificarea
indicilor urbanistici, a regimului maxim de in3ltime si a circulatiilor in zond, in vederea construirii unui imobil de locuinte

colective cu regim de in#l{ime S+P+4E.
Obiectiv: protejarea patrimoniului arheologic, urbanistic si arhitectural din judeful Dolj.

Regim de protectie:
- amplasament situat in zona de protectie a imobilului “casa Hori” str Cimpia Islaz nr. 27 — clasat monument istoric cod

LMI DJ-II-m-B-07972.
Tithul documentatiei tehnice: Elaborare PUZ privind reconversie functionald, cu modificarea indicilor

urbanistici, a regimului maxim de indlfime gi a circulatiilor in zond, in vederea construirii unui imobil

de locuinge colective cu regim de Indlfime S+P+4E.
Adresa obiectivului: str, Bibescu nr. 15A, Craiova, jud. Dolj; nr. cadastral 215210; C.F. nr. 215210 Craiova.

Elaborator/proiectant general: S.C. SC. TOSHI AM STUDIO S.R.L. S.R.L.

Sef de proiect

master urbanist Constantin Ana-Maria; proiectat urbanist Andrei Iulia-$tefania.

Faza de elaborare: documentatie tehnic# pentru avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice — extras din PUZ pr.

nr, 26/2025; data elaborarii 2025.
Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant Catana Buc# Alexandra Cristina.

Documentatia depusd impreund cu cererea inregistratd sub nr. 1535/21.08.2025 cuprinde: certificatul de
urbanism nr. 1016/20.05.2025 (copie) eliberat de Prim#ria Municipiului Craiova sub nr. 138474/20.05.2025, planul de
amplasament si delimitare a imobilului, anexele certificatului de urbanism: plan de incadrare in zond, plan de incadrare
in PUG Craiova, plan de incadrare extras HCL 189/2007, plan de incadrare in zona centrald a mun. Craiova extras zona
centrald, plan de incadrare in zonZ extras HCL 83/2005; avizul de oportunitate nr. 13/12.08.20925 emis de Primaria Mun.
Craiova, memoriul general intocmit de sef de proiect master urbanist Constantin Ana-Maria, planul de actiune pentru
implementarea investitiilor propuse intocmit de master urbanist Constantin Ana-Maria, regulamentul local de urbanism
aferent PUZ intocmit de master urbanist Constantin Ana-Maria; plangele desenate: plan incadrare in teritoriu sc. 1:200
pl. U01, plan de incadrare pe suport aerofotografic pl. U02, plan situatia existentd conf. PUZ aprobat HCL 189/2007 sc.
1:100 pl. U03, plan reglementdri urbanistice si zonare functionald sc. 1:1000 pl. U04, profile caracteristice ale strazilor
pl. U04a, plan reglementiri echipare edilitara sc. 1:100 pl. U05, plan proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor
sc. 1:1000 pl. U06, plan propunere de ilustrare urbanistica sc. 1:1000 pl. U07, plan de situatie pe suport cadastral sc. 1:500

pl. AOL.

Reglementéri urbanistice propuse.
Reconversie functionald a zonei luaté in studiu in vederea dezvoltarii acesteia: reconversia functionald a terenului care a

generat PUZ-ul - suprafata 2.412,0 mp (din acte), 2.282,0 mp (din masurétori) — din zona servicii/birouri in zona pt
locuinte colective; suprafata de teren propus3 pentru constructii cu destinatia locuinge colective = 490,90 mp — 21,51%.
Modificarea regimului de inaltime de P+3E la regim de indltime S+P+4E, Rh. maxim de la cota superioard a terenului
sistematizat = 20,00 metri.

Modificarea indicilor urbanistici: de la POT existent 32% la POT propus pentru zona locuinte colective cu regim de
inaltime maxim admis = 32%, CUT propus pentru zona locuinte colective cu regim de indlfime admis S+P+4E = 1,44.
Modificarea circulatiilor: zona circulatii si zone aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de traseele strédzilor
existente si de amenajarile aferente la care se adauga trotuarele si vegetatia de aliniament dimensionate in functie de
ampriza strazii si de prevederile normativelor in vigoare; circulatii §i zone aferente, din care circulatii carosabile suprafata
existent = suprafata propusd = 4.609,70 mp — 25,44%, circulatii pietonale suprafata existent = suprafafa propus& = 10,26
%; circulatii pietonale in terenul care a generat PUZ-ul suprafata 199,0 mp — 8,72%, circulafii carosabile in terenul care
a general PUZ-ul suprafata 789,60 mp — 34,60%, spatii verzi in terenul care a generat PUZ-ul suprafata 753,70 mp —
33,02%, loc de joac# pt copii in terenul care a generat PUZ-ul suprafata 48,80 mp — 2,15%.



DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
str. Mihai Viteazul nr.14, 200147 — Craiova
Tel : 0251-422088; Fax: 0251-524257
MINISTERUL CULTURII o miil - gictel@iEm oo

web site : http://djcdj.cultura.ro

Ca urmare a analizarii documentatiei tehnice de cétre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice in
sedinta on line din data de 11 septembrie 2025, pe temeiul legal al prevederilor Legii 422/2001, republicat,
art. 34 se acordi aviz favorabil pentru PUZ privind reconversie functionald, cu modificarea indicilor
urbanistici, a regimului maxim de indlfime si a circulatiilor in zon#, in vederea construirii unui imobil
de locuinte colective cu regim de iniilfime S+P+4E, str. Bibescu nr. 15A, Craiova, jud. Dolj; nr. cadastral

215210; C.F. nr. 215210 Craiova.

consoligare
sirmunecifsg
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# MUZEUL OLTENIEI

Str. Popa Sapca, nr. 8, 200422 Craiova, tel. +40 251 417756, fax. +40 251 419435;
CUL:4417192
e-mail: muzeulolteniei@yahoo.com; www. muzeulolteniei.ro

Catre,
Asociatia Clusterul Edutic

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Muzeul Olteniei cu
nr.1325/18.08.2025, vd comunicdm cd documentatia depusd cu adresa mai sus
mentionati este de competenta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

Urmare a celor mentionate, va informam ca documentatia trebuie sa fie depusa

la Directia Judeteana pentru Cultura Dolj.

Cu stima,

Manager,
Dr. Florin Ridiche




MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §I PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate

DECIZIE DE INCADRARE
4145/ 17.10.2025

Ca urmare a notificarii adresate de ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, inregistrata la autoritatea
competenta pentru protectia mediului Dolj cu nr. 4145/ 21.08.2025 si a completarilor nr. 7580/
22.08.2025, privind depunerea primei versiuni a planului, in baza:

e 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri

si programe cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- in urma depunerii Avizului de oportunitate nr. 13 din 12.08.2025 emis de Primaria mun. Craiova;
- in urma analizarii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 10.09.2025 a clarificarilor nr.4926/ 29.09.2025 si completarilor nr. 5143/ 06.10.2025 (dovada
mediatizare anunt);
- in urma informarii si consultarii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, respectiv prin anunturi
repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul http://djmdj.anmap.gov.ro,

D.J.M. DOLJ decide:
Planul ,, Elaborare PUZ privind reconversia functionala in zona str. Bibescu- str. Cimpia I.slaz, in

vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E”, propus in mun.
Craiova, str. Bibescu, nr.15A, judetul Dolj- titular ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, nu se supune
evaludrii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvata, urmand a fi supus procedurii de

adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
»> in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pct. a.
» planul nuintra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile

ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnificativ asupra unei arii

naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.U.Z. - ului este:
Reconversie functionala, modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a

circulatiilor in zona, in vederea construirii unui imobil de locuinte collective cu regim de inaltime
S+P+4 E pe terenul care a generat prezentul PUZ;

- stabilirea oportunitatii investitiei pentru realizarea unui imobil de locuinte colective cu
regim maxim de inaltime S+P+4E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, pe un teren ce a generat
documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 2.412,00 m*din acte si 2.282,00 m? din masuratori, teren
ce este proprietatea ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC;

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 189/2007, terenul se afla in
intravilanul Mun. Craiova, Jud.Dolj., destinatia dupa PUZ- curti constructii, servicii/ birouri;
Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun
urmatoarele:
Reconversia functionala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) din
zona servicii/birouri cu regimul maxim de inaltime P+3E in zona locuinte colective cu regim
maxim de inaltime S+P+4E;
Modificarea indicilor urbanistici pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad.
215210), din P.O.T. exstent - 32%, C.U.T. existent - 1,2, Rh. max. admis exstent = P+3in P.O.T.prorus

= 32.00%, C.U.T.propus = 1.44, cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de S+%
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- Rh max. admis = 20,00 m;
Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
Crearea a unor accese pe terenul studiat din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona.

¢ Proiectele propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. sunt urmatoarele:
Se propune 1 cladire cu regimul de inaltime S+P+4E cu destinatia de locuinte colective;
Crearea a 2 accese carosabile in incinta (1 din Str. Bibescu si 1 din Str. Cimpia Islaz), 3 accese
pietonale (2 din Str. Bibescu si 1 din Str. Cimpia Islaz) pe terenul ce a generat documentatia
P.U.Z. - Nr. Cad. 215210;

Asigurarea echiparii edilitare a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210)
se va realiza prin bransarea la retelele edilitare existente in zona (reteaua de alimentare cu
apa, reteaua de canalizare, reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de
telecomunicatii, reteaua de alimentare cu gaze naturale), pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia
Islaz;

Locurile de parcare ce se vor realiza in incinta si se vor amenaja conform Regulamentului
Local de Urbanism H.C.L. Nr. 489/2021 si anume: - pentru locuinte colective vor fi prevazute
1,3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 60 m? si 1,7 locuri de
parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 60 m”. In zona locuinte
colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E se vor realiza aproximativ 17 de
locuri de parcare in incinta la nivelul solului si 10 locuri de parcare la subsol;

Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole,
conectate la separatoare de hidrocarburi. Apele provenite de pe suprafata platformei
parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigole si vor fi evacuate la reteaua de canalizare
dupa ce au fost trecute prin separatorul de hidrocarburi;

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele pentru colectare selectiva, iar acestea vor fi
depozitate in interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu separatoare de
hidrocarburi. Acestea vor fi pozitionate la o distanta minima de 10 m fata de ferestrele
locuintelor, conform O.M.S. nr. 119/2014;

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2m?/locuitor.

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de

functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Suprafata studiata prin PUZ este de 18119 mp, situata in intravilanul mun. Craiova cu folosinta

actuala servicii/ birouri;
Suprafata care a generat planul este 2.412,00 m?din acte si 2.282,00 m? din masuratori, situata in

intravilanul mun. Craiova, cu destinatia conform PUZ - curti constructii, servicii/ birour;

Vecinatati zona studiata:
- in zona de Nord pe o lungime aproximativa de 10.54 ml se invecineaza cu Str. Cimpia Islaz, Str. Bibescu,

teren privat, ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1 ;
- in zona de Vest pe o lungime aproximativa de 182.98 mi se invecineaza cu Str. Cimpia Islaz, terenuri

private ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1;
- in zona de Sud pe o lungime aproximativa de 167.00 ml se invecineaza cu Str. Bibescu, terenuri private,

ce se afla in zona locuinte colective cu regimul de inaltime P+2 — P+5E, Str. Cimpia Islaz;
-in zona de Est pe o lungime aproximativa de 213.13 mi se invecineaza cu Str. Bibescu, terenuri private, ce se

afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1 ;

BILANTUL TERITORIAL
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_____________________________________________________________________________________________________ =RITORIAL - £ONA 9 TULL s —
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA = PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT
1 m’ : m %
_ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME PH1E | 106555 108555 588
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+2 - P+5E 7.882,00 4350 7.882,00 4350
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E 0,00 000 | 228200 | 1260
| ZONA SERVICI/BIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E | 270285 1492 420,85 232
CIRCULATH S| ZONE AFERENTE | 646860 %70 | | 648860 | 3570
din care: ; |
CIRCULATH CAROSABILE 4.609,70
CIRCULATH PIETONALE 1.858,90
~ TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.UZ 18.119,00 m?
| BILANT TERITORIAL AL INCINTEI TERENULUI CE A GENERAT
iw_ DOCUMENTATIA PUZ
l’ PROPUS
| ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA| PROCENT
i m %
' Girculati pietonale . 18800 872
!'Cimulaﬁimmmhllo | 78860 3460
- Spati verzi <Y ) 33.02
Congtruciie cu destinatia de locuinte 480,90 21.51
colective i
Loc de joaca pentru copii . 4880 218

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis S+P+4E

Le 32.00% 1.44
b) gradul n care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Craiova, jud. Dolj;
c)relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Utilitati

- alimentarea cu apa - se realizeaza de la reteaua existenta de alimentare cu apa a mun. Craiova;
- evacuarea apelor uzate menajere - bransare la retea de canalizare a mun. Craiova;
- deseuri generate - vor fi stocate in pubele etanse din PP- tip Euro, amplasate in spatii special
amenajate in incintd, conform OMS 119/2014, vor fi colectate selectiv si vor fi evacuate periodic prin
intermediul serviciilor de salubritate autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;
-evacuarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor -preluate prin rigole si deverseaza pe spatial
verde amenajat din interiorul locatiei;
- alimentarea cu energie electrica- racord la reteaua existenta pe amplasament;
-alimentarea cu energie termica - centrale termice individuale cu combustibil gazos;
Accesul pe amplasament se va face pe str. Bibescu si str. Campia Izlaz -existente;

conform PUG al mun. Craiova, terenurile din imediata apropiere sunt destinate locuirii si
functiunilor complementare acesteia, ceea ce asigura o integrare armonioasa a noilor dezvoltari fara
a genera conflicte de utilizare a terenului.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

,Terenul studiat prin prezentul PUZ nu prezinta probleme deosebite din punct de vedere al

protectiei mediului.”

Directia Judeteana de Mediu Dolj
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor)- nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusa

b) natura cumulativa a efectelor: - nu se prognozeaza impact cumulat semnificativ;

c)natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context
transfrontier;

d) riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) : in zona
studiatd prin plan este propusd functiune care nu prezinta risc pentru sanatatea umana sau pentru
mediul inconjurator,

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate) :
- Nu este cazul - tinand cont de suprafata analizata prin plan;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul, deoarece in zona
analizatd nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(i) dep&sirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - Nu este cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv -nu este cazul- prin plan nu se depasesc standardele sau

valorile limita de calitate a mediului;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completaril.
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;
> in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului, publicate de catre
tiutular in ziarul Cuvantul Libertatii in data de 19.08.2025 respectiv 22.08.2025, postarea pe site-ul
http://dimdj.anmap.gov.ro, a primei versiuni a planului in data de 25.08.2025, precum si a anuntului
referitor la luarea deciziei etapei de incadrare postat de autoritatea competenta pentru protectia
mediului Dolj pe site in data de 30.09.2025 si publicat de catre titular in ziarul Cuvantul Libertatii din
06.10.2025, nu s-au inregistrat la autoritatea competenta pentru protectia mediului,
observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmatoarele conditii:
- se vor respecta prevederile art. 70 din OUG 195/2005, cu modificdrile si completdrile ulterioare

Pentru asigurarea unui mediu de viatd sdndtos, autoritdtile administratiei publice locale, precum si,
dupd caz, persoanele fizice si juridice au urmdtoarele obligatii:

a) sd imbundtdteascd microclimatul localitdtilor, prin amenajarea si intretinerea izvoarelor si a
luciilor de apd din interiorul si din zonele limitrofe acestora, sd infrumuseteze si sd protejeze peisajul,
sd mentind curdtenia stradald;

b) sd prevadd, la elaborarea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, mdsuri de mentinere
si ameliorare a fondului peisagistic natural si antropic al fiecdrei zone si localitati, conditii de refacere
peisagisticd si ecologicd a zonelor deteriorate, masuri de protectie sanitard a captdrilor de apd potabilé
si lucrdri de apdrare impotriva inundatiilor;

¢) sd respecte prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului privind amplasarea
obiectivelor industriale, a cdilor si mijloacelor de transport, a retelelor de canalizare, a statii lor de
epurare, a depozitelor de deseuri menajere, stradale si industriale si a altor obiective si activitati, fara
a prejudicia ambientul, spatiile de odihnd, tratament si recreere, starea de sdndtate si de confort a

populatiei;
d) sd informeze publicul asupra riscurilor generate de functionarea sau existenta obiectivelor cu risc

pentru sdndtatea populatiei si mediu;

e) sd respecte regimul de protectie speciald a localitdtilor balneoclimaterice, a zonelor de interes
turistic si de agrement, a monumentelor istorice, a ariilor protejate si a monumentelor naturii. Sunt
interzise amplasarea de obiective si desfdsurarea unor activitdti cu efecte ddundtoare in perimetrul si
in zonele de protectie a acestora;

f) sd adopte elemente arhitecturale adecvate, sd optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu
mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a
perdelelor de protectie stradald, a amenajamentelor peisagistice cu functie ecologicd, esteticd si
recreativd, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;

@) sd reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporard sau permanentd, accesul anumitor tipuri de
autovehicule sau desfdsurarea unor activitdti generatoare de disconfort pentru populatie in anumite
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zone ale localitdtilor, cu predominantd in spatiile destinate locuintelor, in zonele destinate
tratamentului, odihnei, recreerii si agrementului;

h) sd nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin depozitdri necontrolate de deseuri de orice fel;

i) sd adopte mdsuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire la intretinerea si
infrumusetarea, dupd caz, a clddirilor, curtilor si imprejurimilor acestora, a spatiilor verzi din curti si
dintre clddiri, a arborilor si arbustilor decorativi;

j) sd initieze, pe plan local, proiecte de amenajare, de intretinere si dezvoltare a canalizdrii.
-se vor respecta prevederile art. art.90 din OUG 195/2005, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
Autoritdtile administratiei publice locale au urmadtoarele atributii si raspunderi:

a) aplicd prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu respectarea principiilor

prezentei ordonante de urgenta;
b) urmdresc respectarea legislatiei de protectia mediului de cdtre operatorii economici care

presteazd servicii publice de gospoddrie comunald;
¢) adoptd programe si proiecte pentru dezvoltarea infrastructurii localitatilor, cu respectarea

prevederilor prezentei ordonante de urgentd;
d) sd aibd personal specializat pentru protectia mediului si sd colaboreze in acest scop cu autoritatile

pentru protectia mediului;
e) promoveazd o atitudine corespunzdtoare a comunitdtilor locale in legaturd cu importanta

protectiei mediului;

f) asigurd, prin serviciile publice si operatorii economici responsabili, luarea mdsurilor de salubrizare
a localitdtilor, de intretinere si gospoddrire a spatiilor verzi, a pietelor si a parcurilor publice;

g) conservd si protejeazd spatiile verzi urbane si/sau rurale, astfel incdt sd se asigure suprafata
optimd stabilitd de reglementdrile in vigoare. In localitdtile in care nu existd posibilitatea asigurdrii
acesteia, conservarea spatiilor verzi existente este prioritard;

h) supravegheazd operatorii economici din subordine pentru prevenirea elimindrii accidentale de
poluanti sau depozitdrii necontrolate de deseuri si dezvoltarea sistemelor de colectare a degeurilor
refolosibile.

-se vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificarile si completarile ulterioare:
schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile
de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul
juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicata privind reglementarea §i administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
- Respectarea prevederilor Legii nr.17/2023 pentru aprobare a OUG nr. 92/2021 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind regimul deseurilor,

Conform art.17 alin.(4) din OUG nr. 92/2021 cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul
deseurilor, titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de catre autoritatea administratiei
publice locale, centrale sau de catre institutiile abilitate sa autorizeze lucrdrile de constructii cu caracter
special are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati de construire si/sau
desfiintare, dupa caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din activitati de
constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica,
piatra, metal, sticla, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care
este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteaza mediul nconjurator si siguranta in constructii,
precum si de a lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea
in conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile. Conform alin.(7) titularii pe numele carora au fost
emise autorizatii de construire si/sau desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia sa
gestioneze deseurile din constructii si desfiintari, astfel incat sa atingd un nivel de pregatire pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de rambleiere care
utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase
provenite din activitati de constructie si desfiintari, cu exceptia materialelor geologice naturale definite
la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European
si a Consiliului, Conform art.49 alin. (9) titularii pe numele carora au fost emise autorizatii
de construire si/sau desfiintari trebuie sa raporteze anual autoritatii competente pentru protectia
mediului pana la 30 aprilie a anului urmator celui pentru care se raporteaza, conformarea cu art. 17 alin.
(7).
- urmarirea nivelului de zgomot exterior astfel incat sa fie respectate urmatoarele valori conform art.

4.1 din Standardul SR10009/2017 Acustica, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior la limita
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spatiilor functionale, nr. crt.4, spatii functionale= incinte industriale si spatii cu activitéti asimitate-
activitatilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.

- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligatia ,,;sa asigure masuri si dotari
speciale pentru izolarea si protectia fonica a surselor generatoare de zgomot si vibratii, astfel incat si nu
conduca, prin functionarea lor, la depasirea nivelurilor limiti a zgomotului ambiental”.

- NTPA-002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localititilor si direct
in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modific3rile si completdrile ulterioare;

- Respectarea prevederilor STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului in directia zonei de locuinte; pulberi in suspensie medie de scurta duratd 30 min.-0,5

mg/m3, medie de lunga duratd 24 h - 0,15 mg/m3
- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de

reglementare privind protectia mediului.
- se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta

a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:
Articolul 64"3(1) Operatorul economic/Titularul care desfasoara activitdti pentru care este necesara
obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu ia toate mdsurile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel incat sa nu afecteze sanatatea populatiei si mediul inconjurator.(2) In situatia
in care prevenirea emisiilor de substante cu puternic impact olfactiv nu este posibila din punct de vedere
tehnic $i economic, operatorul economic/titularul activitatii ia toate masurile necesare pentru reducerea
emisiilor de miros astfel incét disconfortul olfactiv sd nu afecteze s3natatea populatiei si mediul
nconjurator.(3) Operatorul economic/Titularul activitatilor care pot produce disconfort olfactiv si pentru
care este necesara obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu asigurd sisteme proprii de
monitorizare a disconfortului olfactiv.
«Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului, daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oricaror modificiri
ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii.
« In situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are obligatia s se
supuna prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modifici, completeaza sau abroga actele
normative vechi.
«Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a
acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului.
+Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
+Réaspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Plansa ,,Reglementari urbanistice si zonificare functionala”, reprezinta Anexa 1 la prezenta decizie

si face parte integranta din aceasta.
«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ nr.

554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

FTEaRsy,
e

Nume si Prenume Functia Data Sepfnatura
Avizat: Danuzia Mazilu Sef Serviciu 17.10.2025 M (
L /
Intocmit: Pomacu Dan Consilier 17.10.2025 R
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Numele gi prenumele verificatorulul atestat;
CHIRIAC RAUL DUMITRU
Nr, 10609 domeniul Af

REFERAT NR.3393/26 Sep 2025
privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

"ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, CU MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A
REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E"

1. Date de identificare:
- faza: SG — Studiu Geotehnic

- proiectant de specialitate: 5.C. LUCA&MATEI PROIECT S.R.L
- investitor/beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC reprezentata prin CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA

-amplasament: STR. BIBESCU, NR. 15A, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ
- data prezentdarii proiectului pentru verificare: 25.09.2025

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:
Documentatia prezentatd spre verificare reprezintd studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei care

cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologicd, stratificatia principalelor caracteristici geotehnice
ale stratului de fundare, adancimea optimé de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia lucrarii
"ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, CU MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM
DE INALTIME S| A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE

INALTIME S+P+4E"

Suprafata de teren cercetata si destinatd amplasarii constructiei proiectate este situatd pe STR. BIBESCU, NR. 15A, MUN.
CRAIOVA, JUD, DOLJ,

In vederea stabilirii conditiilor geotehnice si hidrogeologice, pe acest amplasament s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [tali] si
cu adancimea de 6.00 [m] din care s-au recoltat probe de teren corespunzatoare, realizate conform prevederilor normativ

NP074-2022.

Din punct de vedere geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca are un relief
monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete transformate in mlagtini si grinduri fluviatile
care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoritd conurilor de dejectie ale afluentilor Jiului 5i dunelor de nisip.

Din punct de vedere geologic, in regiune se intdlnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare
din Paleozoicul inferior si pana in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discardant peste un fundament de
sisturi cristaline. Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea maj mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depozite de varsta

pleistocend si holocena.

Din punct de vedere hidrogeologic, conform masuratorilor efectuate, nivelul hidrostatic se situeaza la adancimea de -3.00-4.00
metri, nivel variabil £ 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

Din punct de vedere climatic, clima apartine tipului temperat continental caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.
10'C, o temperatura maxima absoluta de 40'C si o temperatura minima de -30'C. Cantitatea medie de precipitatii este de 600
mm | an. Vanturile dominante au directia E-V, schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de

modificarile frecventei vanturilor pe anumite directii.

Din punct de vedere seismic, conform Codului de proiectare seismica partea a — | —a P 100/1-2019, amplasamentul se gaseste
intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care corespund o acceleratie maxima a terenuluj in amplasament, ag

=0.20g si o valoare a perioadei de colt, Tc, a spectrului de raspuns elastic, egala cu 1.00 [s].

Adancimea de inghet — dezghet pentru aceasta zona este conform STAS 6054/77 =0.70 — 0.80 m de la cota terenului natural.
Incadrarea prealabild a lucrdrii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociati cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, conform NP 074-2022
(tabelul A3 si A4), functie de urmatorii factori, cu urmatorul punctaj, astfel:

Factorii care conditioneaza Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ

riscul geotehnic studiat
Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct




Numele si prenumele verificatorulul atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU
Nr. 10609 domeniul Af

Importanta constructiei Normala 3 puncte
Vecinatati Risc moderat 3 punct
Seismicitate Zona seismicacuag=0,20¢g 2 puncte
Punctaj estimativ 12 puncte

Conform acestui punctaj realizat (12 puncte) rezulté: Risc geotehnic — “Moderat” si categorfa geotehnica — e,

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:
Foraj nr. 1:

REC

e  0.00-0.40 m Umplutura;
0.40 - 1.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie;

1.00 - 2.50 m Nisip argilos, galbui, indesare mijlocie, cu mici intercalatii de argila nisipoasa;
2.50 - 6.00 m Nisipuri slab argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede; de la -3.40 m apar infiltratii

[ ]
L]
L ]

de apa sezoniere.

RECOMANDARI:

>

5

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea: Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra
panzei freatice si Pconv=150kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzei freatice;
Se vor respecta cu strictete normele de tehnica securitatii muncii pe timpul lucrului pe santier, norme specifice fiecarei faze

de realizare a constructiei propuse.

GP 129 - 2014 — Ghid privind Proiectarea geotehnica;

NP 125 — 2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.

NP 112 — 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnici Partea 1: Reguli generale. Anexa nationald;

SR EN 1997-1:2004/AC:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 1 Reguli generale.

SR EN 1997-2:2007 — Eurccod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 — Euracod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa
nationals;

SR EN 1997-2/AC:2010 — Eurocad 7: Projectarea geotehnicd Partea 2: Investigarea §i cercetarea terenului;

SR EN IS0 22475-1:2021 - Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare si masurare a apei subterane. Partea 1:
Principii tehnice de executie.

STAS 1242/3-87 — Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise

STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate Tn pamdnturi;

SR EN ISO 14688-2:2018 — Cercetiri si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea pAmanturilor. Partea 2: Principii

pentru o clasificare.

3. Documente ce se prezintd la verificare:

Tema de proiectare.
Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezinta recomandarile pentru fundarea lucrarilor prevazute.

Alte documente.

4. Concluzii asupra verificarii:

Am primit doua exemplare,

n urma verificarii se considera proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului.

g "Arn predat doua exemplare,
/7~ \Varificator tehnic atestat,
Dipl. Ing. Chiriac Rayl-Dumitru
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REFERAT GEOTEHNIC

LINTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnlc a fost mtocmlt la solicitarea proiectantului pe strada Bibescu, nr.15A4,

mun. Craiova, judetul Dolj,
Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.
Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop : S

; 4 R

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ; // /;\
-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul Qéf' e(t};pﬁrmug :

activa a fundatilor ; o
- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea inflienta S\tab'

terenului ; { \
NS
-situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fuht}l{r‘e ff
\.\
constructiej ; e = ~:;,—/'

In faza de teren s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de -6,00 [m].

2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe strada Bibescu, nr.15A, mun. Craiova,

judetul Dolj.

lncadrarea inzonaa amplasamentului cercetat



Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
tomponente Craiova (resedinta), Ficii, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din satele Cernele,
Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine.

Vecinatati: Municipiul Craiova se invecineazi cu localititile:

in nord - Simnicu de Sus, Mischii

in nord-vest - Isalnita

In nord-est - Mischii

In est - Ghercesti, Pielegti, Rob3nesti

in sud-est - Cosoveni, Malu Mare, Circea

in sud - Malu Mare, Podari

in vest - Bucovit, Breasta, Predesti.

2.2.Morfologia.
Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiului in

aceastd zond are o litime ce depaseste 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia péand in dreptul localititii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brage anastomozate, a unor suprafete
transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datorit conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.

Terasele raului Jiu au altitudini de circa 130 m si in regiunea municipiului Craiova sunt in numar
de patru.

2.3Date geologice.
Municipiul Craiova este situat Ia limita dintre Depresiunea Getici si Platforma Valaha. In regiune

se intalnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior $i pand in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de varst3 pleistocen3 si holocena.

Pleistocenul este reprezentat de:
- Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Candesti cu trei orizonturi:

° orizontul inferior - format din nisipuri fine, pani la grosiere, cu lentile de pietris si

bolovanis, cu structurs oblicd; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cen usii cu grosimi

de pdni la 3 m;

o orizontul mediu - este alcituit dintr-o suitd de depozite formate din argile, ni-sipuri fine si
nisipuri;

o orizontul superior - este alcituit din pietriguri si bolovanisuri cu o matrice de nisipuri
grosiere.

Grosimea Stratelor de Candesti deposeste pe alocuri 100 m, trecind spre S in Strate de Fratesti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.



- Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de
tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
- Pleistocenul superior - este alcituit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase galbui-cenusii, macroporice, sfiramicioase cu concretiuni calcaroase,
pietrisuri, nisipuri argiloase, bolovanisuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.
Holocenul este format din:

Holocenul inferior - alcituit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului si Amara-
diei.
- Holocenul superior - cuprinde depozite de luncs, de dune si de mlastini, formate din
pietriguri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.
Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendingd de cobordre de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceastd tendintd ajunge pana in apropierea municipiului Cra-iova,
dupd care urmeazd o tendint3 de ridicare. Prezenta teraselor pe malul stang al Jiului si cel dreptal

Oltului, indicd o migcare de ridicare a compartimentului dintre Jiu si Olt, inceputi in Pleis-tocenul

superior.

i b .—-“' e -4
Harta geologica a zonei cercetate




2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima absoluta de
40’ C si o temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.

Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101 /20-92.
Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS  10101/21-92.
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2.5.Hidrogeologia.
Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in

depozite atit antecuaternare, cat §i cuaternare, Acviferele antecuaternare se gisesc in depozite
dacie-ne si romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare §i holocene. Dintre
acestea in regiunea orasului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare,

Terenul nu prezint3 pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de -3.00-4.00 metri, nivel variabi] + 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp,

2.6 Date seismice
Normativul P 100-1 /2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag=0,20si

perioada de colt T.=1.00sec.
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3.INVESTIGATI GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament, Terenu] nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.
1.00-2.50 m Nisip argilos, galbui, indesare mijlocie, cu mici intercalatii de argila nisipoasa.
2.50-6.00 m Nisipuri slab argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede; de la -3.40 m

apar infiltratii de apa sezoniere.

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

- granulozitate * argila A = 53-67%
* praf P = 28-46%
*nisip N = 5-17%



- umiditate naturala W = 14-22%

- grad de umiditate Sr = 0,50-0,62%

- plasticitate Ip = 26-33%

- consistenta Ic = 0,70-0,77

- porozitate n = 38-44

- greutate volumetrica naturala y = 19,2-19,5 KN/mc

- greutate volumterica uscata yd = 16,1-16,5 KN /mc

- tasare specifica la 2daN/cmp ep2 = 1,6-3,70 cm/m

- modulul de deformatie edometrica M2-3 = 9100-2000 Kpa
- coeficient de compresibilitate Q2-3 = 0,00009-0,000151 KPa
- unghi de frecare interioara @ = 16-202

- coeziunea ¢ = 0,30-0,48 daN /cmp

- coeficient de permeabilitate K = 0,01-0,1 m/zi

- presiune conventionala de baza pc = 200-250 KPa

- umflare libera Ul = 50-53%
Caracteristici fizico-mecanici teren de fundare Praf argilos-nisipos

- Granulometria: praf - 35-45%); nisip: 20-25%; argila: 30-40%
- Umiditatea naturald: w=16.9-18.3%

- Indicele de plasticitate: [p=18.5-21.3%

- Indicele de consistenta: 1¢=0,52-0.18

- Greutatea volumtrica in stare naturald: Yw=18.6kN /m3

- Greutatea volumetrica in stare uscata: Yd=19 kN/m3

- Porozitatea: n=32-38%

- Indicele porilor: e=0,64-0.69

- Gradul de umiditate: Sr=0,60-0.75

- Modulul edometric: M2-3=120-130 daN/cm2

-Car isticile fizice si mecanice ale terenului de fundare nisip argil
-Nisip 50-55%

-Praf 25-30%

-Argila 20-25%

-Umiditate naturala 15-18 %

-Greutate volumica naturala y 17.2-18.8 kn/m3
-Greutate volumica in stare uscata yu 16-18 kn/m3
-Limita de curgere W1 25-30%

-Limita de framantare Wp 18-21%



-Indice de platicitate Ip 8.2-14.3
-Unghi de frecare interna 20-29¢

-Coeziunea 24-29 kPa

3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale;

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:
Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra panzei freatice
Pconv=150kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzei freatice

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza

cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Cp.Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale
Cs= corectia de latime in kPa;

Co= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:
Cs= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri:

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

pentru Df <2m;

- Cp =p.CONV. X sowssasic pt. Df < 2m.
Coeficienti de corectie:
K1 =0,05;K2 =2,00;+v = 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

——

e

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 11.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren r Teren mediu 3 puncte
Apa subterana [ Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei | Normala 3 Puncte
| Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica ag=0.20 2 Puncte




5.CONCLUZII

Amplasamentul cercetat este situat pé

trada Bibescu, nr.15A, mun. Craiova, jude_tﬁI_Dolj.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor

constructii.

Terenul nu prezinti pericol de inundare.

Foraj 1:

0.00 -

0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie,

1.00-2.50 m Nisip argilos, galbui, indesare mijlocie, cu mici intercalatii de argila nisipoasa.

2.50-6.00 m Nisipuri slab argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede; de la -3.40 m

apar infiltratii de apa sezoniere.
Mentionam ca forajul geotehnic a fost executat intr-o perioada saraca in precipitatii.

Sunt posibile si acumulri de api meteorici in zona superioard a terenului de fundare in

perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.
Din experienta altor amplasamente din zona sia cercetarilor din amplasament este

posibil ca grosimea stratului de umplutura sa fie mai mare. In acest caz sapatura pentru

fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului natural.
Datorita schimbarilor climatice din ultima perioada, dar si in perioada anotimpurile

bogate in precipitatii sau la topirea zapezilor, se pot intalni infiltratii de apa si in zonele de

suprafata,
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

Conform "Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrarile de terasamente Ts" - MLPAT
1994, dupa modul de comportare la sapat pamanturile se incadreaza astfel:

P Catezoria de teren dupa monwl de
o compartars Ia sapat Grevytate Afanarea
z - medie in | dupns
Mecanizat =m eXACuULareA
t = (in ) sapanmii
a _mzmi.m_a Fropistan Excavator Buddozer Motp- SApaDars
b Ramactyriior eoenve e tu lingura amn}g:er:fgr sereper
e Si altor roc san grefer ou o
1 dezagregate echpament | tractor ractor
da
draglina ~Rg7ms 73
Il | Umplubira cREZume millocs il 7] 1600 E S T
mijlocie 1900
i8 Pistris cu Bolovaris 51 | slab coems | tare i 51 1750 14-28 %5
& %’Efnamlns S BiSipOS = sIab coeziw | miiloon 1] o i f% 14-28 94
11 [ Nisip mijloan | nreosmy wsor T n — 11%859 817 % |
1z Nisip mare BACOSY frorrs L 13 i 1650 8-17 =x
1850
13 | Nisip prafes siab corziv | mulnan 1 ] i m7m B17 %2
3 L
I A5 | Risparsilos Tl At coeny | mulosn T i 5 SE— _‘ﬁ’-‘—:‘: F =
21 | Argiia prafoass corzime | @re i T i 1800- 7330 %
| prijloce 2000 |
| 2X | Argila prafnass CoeXme mre I I I i800- | 2130 %
| SIPoAsSA mijingie 1500 |
| 2T | Argia in genare foarte foare il 18£5- 23-30% |
| iy Rare 1914
| 28 Idem in stare plastica % foaree [T 1] 1900- 24-30 %, I
I cu WowlWp coezy Gare 2100 | .



[Nr. crt, Tip pamant Sen51b1htate la mghet strat
_1_ e —_ IP5 " TToartesensibil _
3 Balast de rau P1 Insensibil la inghet
4, Bolovanis aluvionar P1 Insensibil la inghet
5. Gres:e [ lnsensﬂnl la mghet
ﬁ - i1y e ST Y ] =i __: . IR
S, *i L Nisip argilo: fr atins | P3 ] sl v O 5 55 ‘
8. Nisip prafos P3 Sensibil J
|9 P;atra sarta _ P1 InsenSIbﬂ la m het J
20, 7 T Prafarglos T T {4 Foarte genslbil < T
Slstun P1 Insensmll _f

Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier,
norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit exclusiv pentru faza de elaborare a Planului

Urbanistic Zonal (PUZ) si are caracter informativ in acest context. Datele, concluziile si

sau executia lucrarilor, fiind necesari elaborarea unui studiu geotehmc\gl@thmgt‘?//

corespunzator fazelor ulterioare de proiectare (PAC, PT, DE), in ;{onfo}mitate cu

recomandadrile geotehnice furnizate nu pot fi utilizate ca bazi pentru proiecta

prevederile normativului NP 074-2022 { |I 'F u i’f
<L
\\2\ &/
Intocmit; \\'\"-"g:]\\ 2
Ing. Geolog Sandra Po \QH::H ! 3

Teh.Cristian Roman
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vineri, 12 decembrie 2025 pllb"ﬂitalﬂ cuvantul libertatii/ 3

AL

EOMUNA CIUPERCENIINOI- DOLJ. —‘
Str: Dundrii nr. 2; Tel: 0251/321002
Email: ciupercenii_noi@yahoo.com

INFORMARE,

Comuna Ciupercenii Noi intentioneaza si depuna documen-
tafia pentru obtinerea Avizului de Gospodarire a Apelor la
obiectivul: PUG - comuna Ciupercenii Noi.

Cei ce doresc amanunte in legatura cu obiectivul propus se
pot adresa la Primaria comunei, la nr. de telefon de mai sus,
sau pe email, in perioada 11-19 decembrie 2025.

Anunt public 1

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant CA-
TANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA, cu sediul in Str.
Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj, anunta propunerea
preliminara privind: ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONALPRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN

TIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E ,, - cu amplasa-
ment pe Str. Bibescu. Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr.

mentelor expuse disponibile pe www.primariacraiova.ro sec- 1 9
tiunea Consultare Publica pana la data de 10.01.2026la se-

diul Primariei Municipiului Craiova - Str. A.I. Cuza, Nr. 7. %
Craiova, Dolj, in termen de 18 zile calendaristice de la data S To P TELEFON DE URGENTA

ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDE- Directia Generala de Asistenta Sociala
Cad. 215210.
prezentului anunt. .

_ EXPLOATARII

REA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLEC- si Protectia Copilului ﬁOl]
Publicul este invitat sa transmita observatii asupra docu-
copiilor prin munca! www.dgaspcdolj.ro

Nu arunca deseurile la mtamlam! Colecieaza ANUNT GRATUIT (maximum 15 cuvin te)

separat!! ® TREBUIE PREZENTAT TALONUL DIN ZIUA fN CARE SE FACE SOLICITARE A
: ® | ULABIL NUNAIPENTRU PERSOANE EIZICE ST ABONATI PERSOANE FIZICE

TALONUL - CONTRACT DE MICA PUBLICTATE NR: ................

catre S.C. ED PRESS COM sR.L.

Subsemnatul
Domiciliatin
Posesoral B.l. Seria ........ Numarul
vd rog sd publicati urmatorul anunt in ziarul dumneavoastrd, la

%;-_-‘_-.. =5 |

i | ] . S | s 12.0at8 de
; _ ' _Green | || asuméandu-mi responsabilitatea confinutului:
[#]FEPrA  EC@-X .. Point

ECUREP Wit e .
Yoo ;=
s RinAZATHON @L‘M ST,

Societatea DOMENIUL COROANEI SEGARCEA SRJ
cu sediul in Segarcea, str. Unirii, nr. 4 A, jud. Dolj, angajaza
muncitori necalificati in agricultura, Cod COR 921302.

Cei interesati pot depoune CV-ul la adresa de email:
resurseumane(@cerealcom.com

Vineri, 12 Decembrie 2025) g, o0




luni, 15 decembrie 2025

publicitate

cuvantul libertatii/ 3

Anunt public 2

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA., cu sediul in
Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj, anunta pro-
punerea preliminara privind: . ELABORARE PLAN UR-
BANISTIC ZONALPRIVIND RECONVERSIA FUNCTIO-
NALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ,
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUIN-
TE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E,, —
cu amplasament pe Str. Bibescu, Nr. 15A. Mun. Craiova.
Jud. Dolj, Nr. Cad. 215210.

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra docu-
mentelor expuse disponibile pe www.primariacraiova.ro
sectiunea Consultare Publica pana la data de 10.01.2026
la sediul Primariei Municipiului Craiova - Str. A.l. Cuza.
Nr. 7, Craiova, Dolj.in termen de 15 zile calendaristice de
[ la data prezentului anunt.

Pierdut legitimatie cilitorie urbani handicap pe numele
‘ Udrici Florea.

Frerra EC@X

ECUREP ' ¥Gmenihmances i
) (&2 -
% Z'MARATHON E@m @, Recyciing

Directia Generala de Asistentd Sociala
si Protectia Copilului Dolj

@

STOP

asupra copilului!

Cias)

TELEFON DE URGENTA

www.dgaspcdolj.ro

ANUNT GRATUIT (maximum 15 cuvinte)

® TREBUIEPREZENTAT THLONUL DIN ZHUA TN CARESEFACE SOLICIEIREA
® ALABIL NCMATPENTRU PERSOANE | IZICEST ABONATIPERSOANE FIZICE

TALONUL - CONTRACT DE MICA PUBLICITATE NR:

--------------

[_Societatea DOMENIUL COROANEI SEGARCEA SRL,

cu sediul in Segarcea, str. Unirii, nr. 4 A, jud. Dolj, angajaza

muncitori necalificati in agricultura, Cod COR 921302.
Cei interesati pot depoune CV-ul la adresa de email:

catre S.C. ED PRESS COM sR.L.

Subsemnatul
Domiciliatin
Posesoral B.l. Seria......... Numarul
va rog sa publicati urmétorul anunt in ziarul dumneavoas tra, la
rubrica ladatade................
asumandu-mi responsabilitatea continutului:

resurseumane(@cerealcom.com J

cea. strada Republicii nr. 3, judeful Dolj, angajeaza muncitori
necalificati in agricultura.

Cei interesati pot depune CV-ul la adresa de email: resur-
seumane(@cerealcom.com.

Societatea CEREALCOM DOLJ SRL, cu sediul in Sega:] [

L
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QJ/ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.— CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU -
STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

BENEFICIAR:

SEDIUL:

PROIECTANT GENERAL:

Nr. Proiect :
Faza:

Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dol

Nr. Cad. 215210

MEMORIU GENERAL

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dol

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
26/2025
P.UZ
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j’ $.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L— CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

BORDEROU

l. PIESE SCRISE

e MEMORIU GENERAL
e PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I.PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu — Conf. P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000 - scara 1:2000
- 2. Incadrare pe suport aerofotografic

- 3. Situatie existenta - Conf. P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000 - scara 1:1000

- 4, Reglementari urbanistice si zonificare functionala — scara 1:1000

- 4a, Profile caracteristice ale strazilor

- 5. Reglementari echipare edilitara - scara 1:1000

- 6. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor— scara 1:1000

- 7. Propunere de ilustrare urbanistica — scara 1:1000

Intocmit,

master urb. Constantin Ana-Maria

pag. 2
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MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
- Amplasament: Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Nr. Cad. 215210
- Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA

- Sediul: Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dol
- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza:P.U.Z.
- Nr. Proiect: 26/2025
- Data elaborarii: lulie 2025

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru realizarea unui imobil de locuinte
colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, pe un teren ce a generat documentatia
P.U.Z, cu o suprafata de 2.412,00 m2din acte si 2.282,00 m? din masuratori, teren cu Nr. Cad. 215210, teren
ce este proprietatea ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant CATANA BUCA ALEXANDRA
CRISTINA.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000, in contractul de vanzare - cumparare
~ autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022, cat si in extrasul de carte funciara cu Nr. 215210, terenul se afla in Mun.
Craiova, Jud.Dolj.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Reconversia functionala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) din zona
servicii/birouri cu regimul maxim de inaltime P+3E in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime
S+P+4E;

- Modificarea indicilor urbanistici pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210), din
P.O.T. existent — 32%, C.U.T. existent - 1,2, Rh. max. admis existent = P+3 in P.O.T.propus = 32.00%,
C.U.T.prorus = 1.44, cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de S+P+4E — Rh max. admis =
20,00 m;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Crearea a unor accese pe terenul studiat din Str, Bibescu si Str. Cimpia Islaz;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona.

e Proiectele propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. sunt urmatoarele:

- Se propune 1 cladire cu regimul de inaltime S+P+4E cu destinatia de locuinte colective;

- Crearea a 2 accese carosabile in incinta (1 din Str. Bibescu si 1 din Str. Cimpia Islaz), 3 accese pietonale
(2 din Str. Bibescu si 1 din Str. Cimpia Islaz) pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. — Nr. Cad.
215210;

- Asigurarea echiparii edilitare a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) se va
realiza prin bransarea la retelele edilitare existente in zona (reteaua de alimentare cu apa, reteaua de

pag. 3
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canalizare, reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de telecomunicatii, reteaua de alimentare
cu gaze naturale), pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia Islaz;

- Locurile de parcare ce se vor realiza in incinta si se vor amenaja conform Regulamentului Local de
Urbanism H.C.L. Nr. 489/2021 si anume: - pentru locuinte colective vor fi prevazute 1,3 locuri de parcare
pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 60 m? si 1,7 locuri de parcare pentru fiecare apartament
cu suprafata utila care depaseste 60 m?. In zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de
S+P+4E se vor realiza aproximativ 17 de locuri de parcare in incinta la nivelul solului si 10 locuri de
parcare la subsol;

- Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole, conectate la
separatoare de hidrocarburi. Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre
o retea de rigole si vor fi evacuate la reteaua de canalizare dupa ce au fost trecute prin separatorul de
hidrocarburi;

- Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele pentru colectare selectiva, iar acestea vor fi depozitate in
interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu separatoare de hidrocarburi. Acestea vor fi
pozitionate la o distanta minima de 10 m fata de ferestrele locuintelor, conform O.M.S. nr. 119/2014;

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar

nu mai putin de 2m2/locuitor.

1:3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :
- Certificat de Urbanism Nr. 1016/ 20.05.2025;
- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona;
- Documentatie cadastrala;
- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;
- Studiu aerofotografic — sursa Google Maps;
- Vizita pe teren;

- Acte de proprietate;

- Extrase de Carte Funciara;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

La momentul elaborarii prezentei documentatii, terenul investitiei totalizeaza o suprafata totala de
2.282,00 m2.

Suprafata pe care se doreste realizarea unui P.U.Z este proprietatea ASOCIATIA CLUSTERUL
EDUTIC prin reprezentant CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA, conform urmatoarelor:

- Contract de vanzare - cumparare — autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022;

Terenul este ocupat de 1 constructie cu destinatia de cabina poarta cu regimul de inaltime P,
1 constructie cu destinatia de spatii pentru invatamant cu regimul de inaltime P+2, 1 cladire cu destinatia de
sala festivitati cu regimul de inaltime P, 1 cladire cu destinatia de sala sport si laborator cu regimul de inaltime
P, conform documentatiei cadastrale si a Extraselor de Carte funciara actualizate la zi.

Folosinta actuala a terenului este de curti constructii, situat in U.T.R. C4-5 - zona servicii/birouri cu regim
de inaltime P+3, P.O.T. - 32%, C.U.T. - 1,2, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000, pentru terenul
cu Nr. Cad. 215210.

Pe terenul cu suprafata totala de 2.412,00 m2din acte si 2.282,00 m? din masuratori (Nr. Cad. 215210)
se propune reconversia functionala, modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a
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circulatiilor in zona, pentru realizarea unui imobil de locuinte colective.

DELIMITAREA SITULUI
Suprafata terenului ce a generat documentatia P.U.Z. — Nr. Cad. 215210 este de 2.412,00 m2din acte si

2.282,00 m? din masuratori si este delimitata zonal astfel:

- pe lungimea totala de aprox. 62.55 ml in partea de Nord- teren privat cu Nr. Cad. 232429, aflat in
zona serviciilbirouri cu regimul de inaltime P+3, terenuri private cu Nr. Cad. 234768, 208328, aflate in zona
locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2007. Pe terenul cu
Nr. Cad. 208328 se afla monumentul istoric “Casa Hori" — poz. 155, cod DJ-ll-m-B-07972, conf. listei
monumentelor istorice;

- pe lungimea totala de aprox. 92.20 mi in partea de Vest ~ Str. Bibescu,

. pe lungimea totala de aprox. 75.76 ml in partea de Sud - terenuri cu Nr. Cad. 220528, 214588,
200157, aflate in zona locuinte colective cu regim de inaltime P+2 — P+5E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.

Nr. 121/2000 ;
- pe lungimea totala de aprox. 11.95 ml in partea de Est - Str, Cimpia Islaz.

Suprafata zonei studiate in prezentul Plan Urbanistic Zonal este de 18.119,00 m? (1.81 ha) si este

delimitata zonal astfel:
- la Nord - Str. Cimpia Islaz, Str. Bibescu, teren privat cu Nr. Cad. 207277, ce se afla in zona locuinte

unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000 ;
- la Vest — Str. Cimpia Islaz, terenuri private cu Nr. Cad. 204964, 223112, 204800, 201312, 214528,
240349, 239604, 251798, 202855, 256724, ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1,

conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;
- |a Sud - Str. Bibescu, terenuri private cu Nr. Cad.231792, 220508, ce se afla in zona locuinte colective

cu regimul de inaltime P+2 — P+5E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000, Str. Cimpia Islaz;

- la Est — Str. Bibescu, terenuri private cu Nr. Cad. 234304, 241896, 218374, ce se afla in zona locuinte
unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, Situl arheologic de la Craiova — Casele Baniei - cod RAN 69919.08,
Clopotnita Sf. Dumitru, Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-ll-m-B-08065, conf. listei
monumentelor istorice.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca zona studiata prin prezenta documentatie de
urbanism de tip P.U.Z. cu suprafata de 18.119,00 m? (1.81 ha), are potential de dezvoltare durabila si potential

de integrare in zona din punct de vedere functional.
Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa a Mun.

Craiova.
2.3, INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in intravilanul Mun. Craiova, in zona centrala a acestuia.
Zona studiata este marginita de Str, Bibescu in partea de Vest, Str. Cimpia Islaz in partea de Est si Alee

de Acces 1 in partea de Sud.
2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de

campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei, iar
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.

- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu puternice influente venite dinspre
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Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase
si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

- Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun lucrari de

asanare, drenare si fundatii speciale.

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata studiata se afla in zona D de seismicitate, valoarea
acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Tc=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

2.5. CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in zona centrala a orasului
cu acces din Str. Bibescu, strada de categoria a lll-a in partea de Vest a zonei studiate prin P.U.Z si acces din
Str. Cimpia Islaz, strada de categoria a lll-a in partea de Est a zonei studiate prin P.U.Z.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul privat.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni

Principalele functiuni — prezente in teritoriul studiat sunt:

- zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/2000;

- zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/2000;

- zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

121/2000;
- zona circulatii si zone aferente situate in Municipiul Craiova;

- Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E este prevazuta in plansa “Situatie
existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 1.065,55 m2.

- Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E este prevazuta in plansa “Situatie existenta’, ce
este formata dintr-o suprafata de 7.882,00 m2.

- Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E este prevazuta in plansa “Situatie existenta’, ce
este formata dintr-o suprafata de 2.702,85 m2.

- Zona circulatii si zone aferente, este prevazuta pe plansa “Situatie existenta” si este alcatuita dintr-o

suprafata totala de 6.468,60 m2.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata prin prezenta documentatie de tip P.U.Z. cu suprafata totala de 18.119,00 m? (1.81 ha)
exista fond construit, acesta avand o suprafata de 4.206,80 m2, iar pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.
(Nr. Cad. 215210) exista fond construit in suprafata de 726,00 m2.

- Evidentierea fondului construit existent:
In zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3-10E se regasesc constructii cu destinatia de

locuinte colective cu regim de inaltime P+4, S+P+4, S+P+2, locuinta cu regimul de inaltime P+1.
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In zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E se regasesc constructii cu destinatia de
locuinte cu regim de inaltime D+P, anexa cu regimul de inaltime P.

In zona serviciifbirouri cu regim maxim de inaltime P+3E se regasesc constructii cu destinatia de cabina
poarta cu regim de inaltime P, spatii pentru invatamant cu regimul de inaltime P+2, sala festivitati cu regimul de
inaltime P, sala sport si laborator cu regimul de inaltime P.

- Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, in zona studiata cu suprafata de 18.119,00 m2 (1.81 Ha), strazile sunt
reglementate si amenajate.

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona nu exista spatii verzi/plantate special amenajate pentru recreere.

- Riscuri naturale

In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA- SITUATIA EXISTENTA

- ALIMENTAREA CU APA
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa situata pe Str. Bibescu, Str-Cimpia Islaz, Alee de
Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4.

- CANALIZAREA
In zona studiata exista retea de canalizare situata pe Str. Bibescu, Str. Cimpia Islaz, Alee de Acces 1,
Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4.
In zona studiata exista retea de evacuare a apelor pluviale situata pe Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica situata pe Str. Bibescu, Str. Cimpia Islaz,
Alee de Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4.

- TELECOMUNICATII

Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existente pe Str. Bibescu, Str. Cimpia Islaz, Alee de
Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4.

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata incalzirea imobilelor se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice (electric,
cu combustibil gazos sau cu combustibil lemnos).

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale situata pe Str. Bibescu, Str. Cimpia Islaz,
Alee de Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4.

- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Primariei Municipiului Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitai:
- Circulatie carosabila nemodernizata;
- In zona studiata lipseste asigurarea unor utilitati tehnico-edilitare pe Alee de Acces 1, Alee de Acces
2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4 (retea de evacuare a apelor pluviale).
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2.8. PROBLEME DE MEDIU

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare urbana armonioasa. In cadrul proiectului se vor utiliza tehnologii
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia.

In zona studiata prin PUZ nu s-au observat problemele majore de mediu, zona neavand factori de risc
natural.

In zona studiata prin P.U.Z. pe limita de proprietate a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad.
215210) se afla monumentul istoric “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-II-m-B-07972, conf. listei monumentelor
istorice, ce are o zona de protectie de la limita de proprietate al acestuia de 100 m conf. Legii monumentelor
istorice Nr. 422/2001. Astfel, terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) este afectat de zona
de protectie de 100 m a monumentului istoric “Casa Hori", poz. 165, cod DJ-Il-m-B-07972.

La o distanta de aproximativ 58.38 ml fata de limita zonei studiate prin P.U.Z. si la o distanta de aproximativ
69.72 ml fata de limita terenului ce a generat documentatia P.U.Z. se afla Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca
- poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065, conf. listei monumentelor istorice, ce are o zona de protectie de la limita de
proprietate al acestuia de 100 m conf. Legii monumentelor istorice Nr. 422/2001. Limita de proprietate a terenului
pe care se afla Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-1I-m-B-08065 se afla la o distanta de
aproximativ 45.75 ml fata de limita terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210), astfel ca
terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este afectat de zona de protectie de 100 m a monumentului istoric
Biserica “Sf, Dumitru” = Domneasca — poz. 258, cod DJ-II-m-B-08065.

In imediata vecinatate a zonei studiate prin P.U.Z., in partea de Est, |a o distanta de aproximativ 12.79 ml
fata de terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) se afla Situl arheologic de la Craiova -
Casele Baniei — cod RAN 69919.08, iar conform listei monumentelor istorice - poz. 259, cod DJ-II-m-A-08066,
avand o zona de protectie de la limita de proprietate al acestuia de 100 m conf. Legii monumentelor istorice Nr.
422/2001. Astfel, terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este afectat de zona de protectie de 100 m a
monumentului istoric Situl arheologic de la Craiova - Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-Il-m-A-

08066.

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reconversia functionala a zonei luate in studiu in vederea

dezvoltarii acesteia:

- Reconversie functionala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 2.412,00 m?din
acte si 2.282,00 m2 din masuratori (Nr. Cad. 215210) din zona servicii/birouri cu regimul maxim de inaltime P+3E
in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E;

- Modificarea indicilor urbanistici pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr, Cad. 215210), din
P.O.T. exstent — 32%, C.U.T. exstent - 1,2, Rh. max. admis exstent = P+3 in P.O.T.prorus = 32.00%,
C.U.T.erorus = 1.44, cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de S+P+4E — Rh max. admis = 20,00
m;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
- Crearea a unor accese pe terenul studiat din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Nu au fost elaborate studii de fundamentare.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr, 121/2000, terenul ce a generat documentatia P.U.Z., ce are
suprafata de 2.412,00 m2din acte si 2.282,00 m2 din masuratori (Nr. Cad. 215210) este situat in in U.T.R. C4-5
- zona servicii/birouri cu regim de inaltime P+3E, P.O.T. - 32%, C.U.T. - 1.2.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de
Urbanism, art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2m?/locuitor,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

- Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc
elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatiile ce sunt reglementate, au fost realizate in strictd conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;
- strada de categoria a |ll-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;
- strada de categoria a |ll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;
. strada de categoria a Ill-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii,
- strada de categoria a |ll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;
- strada de categoria a Ill-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentru Alee
de Acces 1, avand retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii ;

- Transportul in comun
In prezent, in zona studiata exista un traseu de transport in comun pe Str. Bibescu.

- Parcaje si garaje
In cazul zonei locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E se va avea in vedere

realizarea conditiilor de parcare/garare in incinta conf. R.L.U. H.C.L. nr. 489/2021 actualizat.
Astfel, pentru zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E vor fi prevazute locuri
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de parcare exclusiv in incinta dupa cum urmeaza:

a) 1,3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 60 mp;

b) 1,7 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 60 mp, asigurate la
sol si in subsoluri, demisoluri sau partere cu destinatia de garaje. In conditiile prezentului regulament se instituie
obligativitatea de proiectare a unuia sau mai multor niveluri avand destinatia de spatii de parcare pentru imobilele
de locuinte colective.

In zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E se vor realiza aproximativ 17 de
locuri de parcare in incinta la nivelul solului si 10 locuri de parcare la subsol

Spatiile de manevra auto si parcare, vor fi dimensionate corespunzator si se vor solutiona in incinta

fiecarei parcele, conform Regulamentului General de Urbanism.

- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. exista intersectii intre 7 strazi.
Intersectiile din zona studiata sunt:
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz;
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Str. Bibescu si Alee de Acces 1;
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Str. Bibescu si Alee de Acces 2,
- Intersectie intre strazi de categoria a lil-a — Alee de Acces 1 si Alee de Acces 2;
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Alee de Acces 1 si Alee de Acces 3;
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Alee de Acces 1 si Alee de Acces 4;
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Alee de Acces 1 si Str. Cimpia Islaz.
Accesul in zona studiata se va realiza din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

- Semaforizari
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de

circulatie STOP.
- Organizarea circulatiei pietonale
Strazile preluate in vederea modernizarii sunt prevazute cu trotuare de latimi corespunzatoare in functie

de categoria strazii si de posibilitatile de executie.
Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normativul C 239 - 94 la

cerinte persoanelor cu dizabilitati.

- Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel
incat modernizarea strazilor existente, nu implica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult
sub cele maxime admisibile.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDIC| URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala”
propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:
-Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/2000;
-Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3+10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

121/2000;
-Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E;
-Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

121/2000;
-Zona circulatii si zone aferente;
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Vecinatatile zonei studiate prin PUZ cu functiunile propuse sunt urmatoarele:

- in zona de Nord pe o lungime aproximativa de 10.54 ml se invecineaza cu Str. Cimpia Islaz, Str.
Bibescu, teren privat cu Nr. Cad. 207277, ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1,
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000. Pe limita de proprietate a terenului ce a generat documentatia
P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) se afla monumentul istoric “Casa Hori", poz. 185, cod DJ-ll-m-B-07972, conf. listei
monumentelor istorice

- in zona de Vest pe o lungime aproximativa de 182.98 ml se invecineaza cu Str. Cimpia Islaz, terenuri
private cu Nr. Cad. 204964, 223112, 204800, 201312, 214528, 240349, 239604, 251798, 202855, 256724, ce
se aflain zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;

- in zona de Sud pe o lungime aproximativa de 167.00 ml se invecineaza cu Str. Bibescu, terenuri private
cu Nr. Cad.231792, 220508, ce se afla in zona locuinte colective cu regimul de inaltime P+2 — P+5E, conform

P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000, Str. Cimpia Islaz,
- in zona de Est pe o lungime aproximativa de 213.13 ml se invecineaza cu Str. Bibescu, terenuri private

cu Nr. Cad. 234304, 241896, 218374, ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, Situl
arheologic de la Craiova — Casele Baniei — cod RAN 69919.08, Clopotnita Sf. Dumitru, Biserica “Sf. Dumitru” —
Domneasca — poz. 258, cod DJ-II-m-B-08065, conf. listei monumentelor istorice.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele

caracteristici:
- Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.
Nr. 121/2000;
Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

121/2000, totalizeaza o suprafata de 1.065,55 m2,
-U.T.R.-LM5- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E,
CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 121/2000;
P.O.T. existent si mentinut = 32.00%, C.U.T .existent si mentinut = 1.20 si
regim de indltime maxim admis P+1E - Rh max. = 10.00 m

- Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

121/2000;
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+2 — P+5E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

121/2000 totalizeaza o suprafata de 7.882,00 m2.
-U.T.R.-LB5- ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10E, CONFORMP.U.Z.
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 121/2000;
P.O.T. existent si mentinut = 32.00%, C.U.T .existent si mentinut = 1.20 si
regim de inaltime maxim admis P+3-10E - Rh max. = 38.00 m

- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E - Rh max. de la cota superioara a
terenului sistematizat = 20,00 m;
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E, conform totalizeaza o suprafata
reglementata de 2.282,00 m2,

- U.T.R. - Lc - ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS S+P+4E;
P.0.T. maxim = 32.00%, C.U.T .maxim = 1.44 si
regim de indltime maxim admis S+P+4E
Rh max. de la cota superioara a terenului sistematizat = 20,00 m

- Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/2000;
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Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000
totalizeaza o suprafata de 420,85 m=.

- U.T.R. - LB5 - Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, CONFORM P.U.Z.
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 121/2000;
P.0.T. existent si mentinut = 32.00%, C.U.T .existent si mentinut = 1.20 si
regim de indltime maxim admis P+3E - Rh max. = 20.00 m

- Zona circulatii si zone aferente
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente
si de amenajarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie

de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de aliniament este

evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

- BILANT TERITORIAL
- _ BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.U.Z. B
___EXISTENT _ PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA "SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT
! m’ | % _ ITI) | %
ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+E | 106555 | 588 106555 | 588
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10E - 7.882,00 | 4350 I 7.882,00 4350
| ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM A MAXIM DE INALTIME S+P+4E 000 000 228200 1260
ZON_A SERVICII/BIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E 270285 1 1492 420,85 22 _
CIRCULATII S| ZONE AFERENTE | 646860 I__ 3570 646860 3570 |
din care: -
CIRCULATII CAROSABILE 460970 2544 460970 2544
CIRCULATII PIETONALE 1.858,90 | 1026 1658,90 1026
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRINP.UZ. | 18.119,00 m? 100%  |18.119,00 m? 100 %
BILANT TERITORIAL AL INCINTEI TERENULUI CE A GENERAT
DOCUMENTATIA P.U.Z.
PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA| PROCENT
mé %
Circulatii pietonale 196,00 872
Circulati carosabile 789,60 460
Spatii verz| 753,70 3302
Constructie cu destinatia de locuinte 450,90 21.51
colective
Loc de joaca pentru copii B 48,80 215
 TOTAL INCINTA TEREN . 228200m? 1009 % |
NOTA 3 : BILANTUL rsmmmg_; AL TERENULUJ ESTE mfonmm ]

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis S+P+4E
Le 32.00% 1.44
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Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

121/2000
LM5 32.00% 1.20

Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;
LB5 32.00% 1.20

Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000
LBS 32.00% 1.20

3.6. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z, se
va asigura din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz - Strazi conform profilelor tip 1, 2, 3 si 4, ce au o latime de 11,00
m.

Accesul fortelor de interventie la constructile ce se vor realiza in incinta terenului ce a generat
documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) se va face prin aleile de incinta ce vor avea o latime de 6 m.

Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru viitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va tine
cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile
vecine fata de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118-1/2025 formeaza
un compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi
reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.

In zona studiata prin P.U.Z. nu exista hidranti, insa o data cu modernizarea strazilor, se vor amplasa si

hidranti pe strazile din zona studiata.

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
- ALIMENTARE CU APA

generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situafg
Islaz. '

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: “
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane &

executiei lucrarilor, exploatarii Ior eficiente, precum si pentru asigurarea protectiel S
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatjile constructjilor, iar in punctele de
intersectji la min. 40 cm i totdeauna deasupra cana!izérii

-----

pentru sursa de apa si puiuri de medie adancime.

- CANALIZARE

In zona studiata prin prezentul P.U.Z., reteaua de canalizare se va realiza prin bransarea terenului ce a
generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia

Islaz.
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Pentru colectarea apelor meteorice pe Alee de Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de
Acces 4, se propune extinderea retelei de ape pluviale de pe Str. Str. Bibescu si pe Str. Cimpia Islaz.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea n localitati a refelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime Intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructjilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului

Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanté minima de 300 m de zona de locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea

terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe_Sie=Bibescu si

pe Str. Cimpia Islaz.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare .
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de profeti
-24 m -pentru LEA intre 1 si 110 KV '-
-37m - pentru LEA 110KV
-55m -pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 T266%gef
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,60 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0,60m

- pe verticala 0,25m

- fundatji de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri
electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat

de energie electrica.

- TELECOMUNICATII
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., reteaua de telecomunicatii se va realiza prin bransarea terenului

ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str.

Cimpia Islaz.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,

dreapta).
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Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne (internet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteazain mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210),

vor avea instalate pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri
solare amplasate pe constructii, etc.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z,, alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransarea terenului

ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe terenului ce a generat

documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210)
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale
de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :
- depozite carburantj si stafii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55 m
- instalatji electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50m
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :
- nationale 52 m
- judetene 50 m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatji, constructji sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 i STAS
859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - [l

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
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acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate al
Municipiului Craiova.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

In zona studiata prin P.U.Z. nu sunt factori de risc natural.

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte

Pentru constructile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar

nu mai putin de 2m2/locuitor.
In zona studiata prin P.U.Z. cat si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., protectia apelor de

suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale acestora,
in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii 265/2006. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va face in interiorul unor spatii special
amenajate sau platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi. Acestea vor fi pozitionate la o distanta
minima de 10 m fata de ferestrele locuintelor, conform O.M.S. nr. 119/2014.

Dupa aprobarea P.U.Z -ului, pe terenul studiat (cel care a generat doc. P.U.Z.) se vor putea realiza
constructii cu destinatia de locuinte colective in limita regimului maxim de inaltime, a procentului de ocupare
maxim admis ¢f. PUZ si in limita coeficientului de utilizare maxim admis conf. PUZ. Astfel, conform plansei de
, Propunere de ilustrare urbanistica” dupa aprobarea P.U.Z -ului se vor putea realiza: 1 cladire cu regimul de
inaltime S+P+4 cu destinatia de locuinte colective, ce va avea aproximativ 20 de apartamente cu suprafata
utila sub 60 mp. Functiunile propuse totalizeaza un numar de aproximativ 27 locuri de parcare. Dintre cele 27
de locuri de parcare, 17 se vor realiza la nivelul solului, iar restul de 10 vor fi realizate la subsol.

Pentru estimarea emisilor de gaze in exploatare se considera un autoturism cu un motor cu combustie
interna cu capacitate cilindrica medie de 2000 mc, norma minima euro |V cantitatea de emisii de CO2 este de
140 gr/km.

Pentru un grad de ocupare de 100% avem 27 de vehicule care vor folosi zilnic incinta. Se estimeaza ca
pentru a accede in parcarea si a mai folosi autoturismul in timpul zilei, un autoturism va parcurge aproximativ
200 de m pe zi in incinta si in vecinatatea imobilului. Rezulta emisii zilnice de CO2 de 0,2km x
140gr*27(vehicule) = 756 gr/zi CO2 = 275,94 kg CO2 anual.

In total, activitatea de pe amplasament va produce aproximativ 0.27 tone de CO2 / an. Aceasta cantitate
de emisii nu are un impact semnificativ asupra mediului.

Prin propunerea de amplasare a locurilor de parcare la nivelul solului, se vor realiza spatii verzi plantate
pe suprafete mai mari, cat si plantarea unui numar mai mare de arbori pe proprietate pentru captarea emisiilor
de CO2 din zona generate de traficul autovehiculelor.

Platformele ce contin locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi betonate. Platformele
pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate la separatoare de hidrocarburi. De asemenea,
platformele destinate locurilor de parcare cat si aleile in incinta vor fi udate periodic pentru evitarea ridicarii
pariculelor de praf in aer.

Trebuie mentionat ca terenul ce a generat documentatia P.U.Z. nu dispune de valori de patrimoniu. Insa,
in zona studiata prin P.U.Z. se afla monumentele istorice “Casa Hori", poz. 156, cod DJ-II-m-B-07972, Biserica
“Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065 si Situl arheologic de la Craiova — Casele Baniei
—cod RAN 69919.08, iar conform listei monumentelor istorice - poz. 259, cod DJ-II-m-A-08066, avand o zona
de protectie de la limita de proprietate al acestora de 100 m conf. Legii monumentelor istorice Nr. 422/2001.

Masuri de protectie pentru protejarea monumentelor istorice “Casa Hori”, poz. 155, cod DJ-ll-m-
B-07972, Biserica “Sf. Dumitru” - Domneasca - poz. 258, cod DJ-Il-m-B-08065 si Situl arheologic de la
Craiova - Casele Baniei - cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-1l-m-A-08066, poz. 259:
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- Impunerea unui regim controlat de acces si trafic in proximitatea zonelor protejate, cu limitarea
tonajului utilajelor si limitarea depozitarii materialelor de constructii in perimetrul de protectie;

- Viitoarea constructie de pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. va avea un regim de inaltime
de pana la S+P+4E in zona de protectie de 100 m a monumentelor istorice “Casa Hori", poz. 155,
cod DJ-Il-m-B-07972, Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-II-m-B-08065 si Situl
arheologic de la Craiova — Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-II-m-A-08066, poz. 259;

- Integrarea estetica a constructiilor propuse prin utilizarea de culori, materiale si texturi compatibile cu
specificul arhitectural al zonei;

- In zonele de protectie de 100 m ale monumentelor istorice “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-II-m-B-
07972, Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-1I-m-B-08065 si Situl arheologic de la
Craiova - Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-Il-m-A-08066, poz. 259 se vor realiza
spatii verzi in suprafete cat mai mari, prin plantarea de arbori de talie mare si arbusti care sa asigure
reducerea poluarii fonice si captarea particulelor de praf si a COz;

- Incaz de identificare a unor bunuri arheologice, se vor opri imediat lucrarile, se vor anunta autoritatile
competente si se vor asigura masuri provizorii de protectie pana la interventia specialistilor;

- Stabilirea amplasamentului organizarii de santier pe latura opusa monumentelor istorice “Casa Hori",
poz. 155, cod DJ-1I-m-B-07972, Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca - poz. 258, cod DJ-lI-m-B-08065
si Situl arheologic de la Craiova ~ Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.l. DJ-II-m-A-08066,
poz. 259 astfel incat fluxul de utilaje si stocarea materialelor sa nu afecteze zonele protejate;

- Introducerea de fatade verzi, acoperisuri vegetale si arbori inalti cu rol de ecranare si captare CO».

Nivelul calitativ al factorilor de mediu rezultat din implementarea Planului Urbanistic propus:
Pentru zona studiata prin PUZ se propune rezolvarea aspectelor legate de echiparea corespunzatoare a
teritoriului avand ca destinatie zonificare functionala propusa.
Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a teritoriului ce face
obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

- Functiunile propuse nu sunt nocive pentru mediul inconjurator. Dupa implementarea PUZ, |a faza de
autorizatie de construire se vor lua avize si se vor realiza studii de specialitate astfel incat sa nu fie
afectat mediul inconjurator si sanatatea populatiei.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va realiza in conformitate cu
prevederile prezentului P.U.Z., a avizelor, a studiilor de specialitate efc;

- Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la
realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice prevederile
prezentului P.U.Z.

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza in baza studiilor si

avizelor de specialitate.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
- impact care are loc in timpul implementarii viitoarelor proiecte in functie de zonificarea functionala

propusa;
- impact care are loc in timpul exploatarii proiectelor implementate.
Prima faza este limitata la perioada de executie si va exercita impact negativ asupra aerului in
special prin emisii de pulberi cu continut variat si prin emisii de zgomot. Efectele au caracter temporar si

actioneaza in special asupra personalului muncitor datorita expunerii mai indelungate.
Pentru perioada de exploatare efectele principale pe termen mediu si lung vor fi estimate si incadrate

in limitele impuse conform normativelor in vigoare, pentru fiecare factor de mediu.

Neimplementarea Planului Urbanistic propus va conduce la o stagnare a dezvoltarii zonei

studiate, relevand o serie de efecte negative:
- Nu se poate realiza zona de locuinte colective din zona conform cerintelor de piata actuale;

- Nu se iau masuri care sa contribuie la dezvoltarea durabila a zonei;
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Neimplementarea P.U.Z.-ului va mentine zona analizata in acelasi stadiu de amenajare ca si acum, fara

zona de servicii si comert.
In contextul actual zona nu este un habitat pentru flora sau fauna protejata, pe amplasament neexistand

vegetatie protejata.

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentatii

de urbanism:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Impactul potential al realizarii lucrarilor de constructii dupa aprobarea prezentei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie
Activitatile de constructii aferente implementarii functiunii propuse P.U.Z. care pot avea un impact

potential asupra mediului, sunt urmatoarele:
- Constructia imobilelor cu functiunea de locuinte colective si a parcarilor pentru autovehicule.
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.
- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendil, etc.
Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de

constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in zona studiata, fiind insotit de posibile intreruperi ale
traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.
Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte fiecare proprietar privat va intocmi la
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.
- Extinderea impactului
Impact redus in zonele de lucru- se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor de constructii
aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.
- Marimea si complexitatea impactului
Impact redus- se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de realizare a

obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Protectia calitatii apelor

1. Surse potentiale de poluare a apelor:

a)ln perioada executarii lucrarilor de constructii:

- Manipularea deficitara si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc)

- Pierderi accidentale de combustibili si uleiuri de la utilaje;

b) In perioada de functionare:

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate cu produse
petroliere.

- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platformele
aferente caii de acces si a parcarilor supraterane.

- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu efecte directe si/

sau indirecte asupra calitatii apei.
- Gestionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala

si separator de hidrocarburi;
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2. Masuri:

a) In perioada executarii lucrarilor de constructii:

La faza de autorizatie de construire, in cadrul organizarii de santier, se vor adopta masuri specifice

pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane:

- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, in spatiile
special amenajate in cadrul organizarii de santier.

- Manipularea si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc) se face cu
utilaje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. In mare parte materialele de constructii sunt aprovizionate
ritmic, la momentul punerii in opera. In situatia crearii de decalaje ale fazelor de construire se pot crea stocuri pe
amplasament de scurta durata prin depozitarea pe o platforma balastata;

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de

catre apele din precipitatii.
- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri

specializate.

- Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si mijloacele auto,
care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea verificarii tehnice a acestora conform
prevederilor legale; stationarea utilajelor si a mijloacelor auto se va face numai in incinta amplasamentului
proiectului, pe suprafata impermeabilizata;

- Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier.

- Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societati specializate.

- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului.

- Se interzice spalarea mijloacelor de transport, utilajelor si echipamentelor utilizate in incinta santierului.

- Nu se vor evacua ape uzate necurate in apele de suprafata sau subterane, nu se vor manipula sau
depozita deseuri, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluari directe sau indirecte
a apelor de suprafata sau subterane.

- Tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu va influenta
calitatea apelor de suprafata si subterane.

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, etc.

- Aplicarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

In conditiile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/ reducere a
impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata si
subterane.

Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de executare a lucrarilor de
constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

b) In etapa de functionare:
Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul

tehnologic (bai, bucatarii, zone de lucru, etc).
Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare existenta.
Apele uzate provenite de la activitatile de bai, bucatarii, etc. se vor evacua in reteaua de canalizare

existenta.
Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata aferentd cailor de circulatii pentru autovehicule si

parcarii supraterane vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuate catre reteaua de ape
pluviale, sau in bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de ape pluviale. Namolul rezultat din

separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.
Apele pluviale colectate de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si vor fi directionate

catre incinta terenului sau catre canalizare / bazinul etans vidanjabil.
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Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu

sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poluarea apei de suprafata pe toata durata
investitiei.

Conditiile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatiilor de preepurare pentru apele pluviale

se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T.A.C.).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perioada de functionare sunt urmatoarele:

- Asigurarea functionarii instalatiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la parametrii
proiectati.

- Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de hidrocarburi- si a
apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametrii tehnici proiectati.

- Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale conform

prevederilor legislatiei in vigoare.

- Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt generate de

- Traficul autovehiculelor pe Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z..

- Intensificarea traficului rutier din zona.

1)in perioada de construire:
a) Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din santier pot avea un
impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi sedimentabile si
in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor (motorinei) in
motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisiile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii: lucrari de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare si taluzare,
precum si a altor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul
activitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditile meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie, amploarea lucrarilor
diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste
estimarea, cat si controlul emisiilor.

Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciazé dupa consumul de carburanti (substante poluante
NOy, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, etc) si de aria pe care se desfasoara aceste
activitati (substante poluante-particule materiale in suspensie si sedimentabile).

- Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de

transport

Surse de poluare mobile:
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si

transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.
_ Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor /

instalatiilor.
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori:

- nivelul tehnologic al motorului;
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- puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;
- capacitatea utilajului;

- varsta motorului/utilajului;

- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii.

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind
fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al
emisiilor,

- Executia lucrarilor de constructii

Surse de poluare nedirijate- difuze

- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare executaril
lucrarilor de constructii.

- Executarea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si depozitarea
pamantului, executia sistemului rutier in incinta si in afara acesteia, a retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, etc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

b) Masuri pentru prevenireal reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de construire:
- Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor de constructii.
- Folosirea de utilaje modeme dotate cu motoare ale céror emisii sa respecte prevederile standardelor si

normativelor in vigoare.
- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul deseuriior

rezultate din constructii.

- Verificarea vehiculelor care transportd materiale /deseuri, pentru a nu raspandi materiale in afara
arealului de lucru. Utilajele care vor transporta molozul vor fi acoperite cu prelata.

- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporara pe amplasament a deseurilor din constructii la
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de aer si aplicarea unor
masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea cailor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de
transport, etc.

- Solutiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare pentru asigurarea
exigentelor privind calitatea lucrérilor efectuate.

- Utilizarea apei sau a solutiilor speciale care méaresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea cailor
de acces in santier si de descarcare a deseurilor.

- Protejarea solului decopertat in timpul realizérii lucrarilor de constructii, depozitat temporar in incinta
amplasamentului, pentru evitarea antrenarii particulelor de praf in aer, prin acoperire cu prelata si stropirea
zilnica a acestuia.

- Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.

2) In etapa de functionare:
a) Surse de poluare a aerului in perioada de functionare:

. Surse mobile:

- Circulatia autovehiculelor in zona.

- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private.
- Traficul rutier stradal — trama stradala.
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. Surse fixe:
- Arderea combustibiluilui- gazul metan folosit la incalzirea spatiilor prin centrale termice;,

b) Masuri pentru prevenireal reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de functionare:

-Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor.
-Reducerea vitezei de circulatie a vehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private .
- In cazul in care in perioada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in atmosfera,

constructiile vor fi dotate cu instalatjile pentru retinerea si dispersia poluantjlor in atmosfera.
- In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer

conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane

Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si apelor subterane in
conditiile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptarii masurilor tehnice si operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe

amplasament.

- 1) In perioada executarii lucrarilor de constructii:
a) Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe amplasament.
- Depozitarea necontrolata a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor menajere.
- Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructji.
- Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a functionari
necorespunzatoare ale acestora.
b) Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

subterane:
- Se va prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul organizarii de santier

siin frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenirea/ reducerea impactului potential asupra
calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.
- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor.
- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in statiile de distributie
carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti
pe amplasamentul studiat.
- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul
perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului, pe platforme balastate si
impermeabilizate.
- Materialele de constructii vor fi depozitate pe platforme balastate si impermeabilizate.
- Apele menajere de la toaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durata executiei constructiilor de catre
o firma autorizata in acest domeniu de activitate.
- In cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la realizarea constructiei
propuse se vor folosi materiale absorbante.
- Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiala prin replantarea
si reconstruirea solului afectat.
In conditiile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in

vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea activitatilor ce
se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane va fi redus si
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se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii.

- 2) In perioada de functionare
Surse potentiale de poluare a solului

-Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri), provenite de la autovehicule.
-Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
-Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament.

Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a eventualelor
scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti si lubrifianti).

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind

regimul deseurilor.

Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea de materiale

absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in

recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta—se vor gestiona ca deseuri periculoase.

- Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru evitarea dispersarii
in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete ale incintei si se vor amenajarea caile
auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etanse, amplasate intr-o
zona special amenajata — platforma betonata si imprejmuita.

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigole si vor fi evacuate
la canalizare sau in bazine etanse vidanjabile dupa ce au fost trecute prin separatorul de hidrocarburi.
Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

- Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua
interioara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil. Platformele de gunoi unde se depoziteaza
deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

In conditiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul asupra
calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a implementarii
P.U.Z. in zona studiata, va fi nesemnificativ.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei de servicii prin:
-zolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladiri propuse a se realiza pe amplasament.
-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului ISO
12354 , Transmiterea zgomotului prin fatadele cladirilor’.
-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.
-Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P.U.Z.

- 1) In perioada executarii lucrarilor de constructii
a) Surse generatoare de zgomot:

-Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor si utilajelor

specific.
-Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si transportul
deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.
Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de zgomot sifsau vibratii
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vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu va afecta in mod
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.
- Zgomotul produs de traficul rutier

Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populatia este

expusa de multe ori timp indelungat.
- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor si

zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari).
Efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zona generat in principal
de traficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate si cele adiacente cailor de rulare pentru utilajele si autovehiculele de transport a
materialelor de constructii si a deseurilor. Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice,
organizatorice si operationale pentru prevenireal reducerea zgomotului din santier.

- Vibratile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea materialelor grele.
Vibratiile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de pe traseul de acces la santier.

- Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii.

- Pentru prevenireal reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoptarea de masuri specifice,
cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu
prelata, stropirea permanenta a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente
pentru retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditile meteorologice,
etc.

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor ( ex.
deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de santier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta
selectiv, se vor depozita temporar in containere specializate si se vor preda catre operatori autorizati pentru
colectarea si transportul in vederea valorificarii/eliminarii finale.

- Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi: produse petroliere, uleiuri, etc. Se vor
colecta in sistem uscat.

- Traficul greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea de utilaje grele: utilaje
pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.

In faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomotelor si vibratiilor
produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de normativele in

vigoare.

b) Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de

constructii:
- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a

propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.
- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de zgomot si vibratii admis de

normativele in vigoare.
- Stabilirea si controlul respectarii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care traverseaza zonele

rezidentiale.
- Efectuarea de masuratori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea adoptarii masurilor de corectie a

poluarii fonice excesive.
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- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezei in zonele construite si care fac s creasca poluarea sonora,
mai ales daca pe drum circul vehicule mari. Se va avea in vedere relatia reciprocé dintre geometria drumului,
a structurilor din zona inconjuratoare si cea a teritoriului din zona studiata.
- Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor rezidentiale.
- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a minimiza, la
surs&, zgomotul si vibratiile generate de activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.
- Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului inand seama de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.
Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratiile generate in perioada desfasurarii activitatilor
de constructii nu vor determina:
- Producerea de daune estetice si/ sau structurale cladirilor din vecinatatea amplasamentului studiat prin P.U.Z.
- Afectarea functionérii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii.
- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului zonei studiate prin P.U.Z.
Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe perioada de
executie a proiectului de constructii.
Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii in zona studiata prin

P.U.Z.

- 2) In perioada de functionare
a) Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zon&- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imobilelor ce se vor construi.

b) Masuri propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului:
- Interzicerea in zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregistreaza un

nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

- Probleme climatice

Incalzirea globald implica, in prezent, doud probleme majore pentru omenire: pe de o parte necesitatea
reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de sera in vederea stabilizarii nivelului concentratiei acestor gaze
in atmosfera care sa impiedice influenta antropicé asupra sistemului climatic si a da posibilitatea ecosistemelor
naturale sa se adapteze in mod natural, iar pe de alta parte necesitatea adaptérii la efectele schimbarilor
climatice, avand in vedere ca aceste efecte sunt deja vizibile si inevitabile datorita ineriei sistemului climatic,
indiferent de rezultatul actjunilor de reducere a
emisiilor.

In pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera, temperatura medie
globald va continua s& creasca in perioada urmatoare, fiind necesare masuri cat mai urgente de adaptare la

efectele schimbaérilor climatice.

a) Surse ce pot contribui la schimbarea climatica:
- Principala sursa ce contribuie la schimbarea climatica este producerea emisiilor de gaze cu efect de

sera, de la vehicule, constructiile existente si viitoare din zona studiata prin PUZ;
- Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de
functionare a constructiilor din zona studiata prin PUZ

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice:
Masuri de adaptare la folosintele de apa (utilizatori):
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- Utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiilor de transport si distributie si prin
modificari tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apa, etc.);
- Modificari in stilul de viata al oamenilor (reducerea cerintelor de apa, utilizarea pentru anumite
activitati a apei recirculate, efc.);
- Proiectarea si implementarea unor solutii pentru colectarea si utilizarea apei din precipitatii;

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:
- Promovarea unor sisteme de prevenire si interventie rapida eficienta in cazul aparifiei fenomenelor
meteorologice extreme;
- Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din
ploile intense cazute in intravilan sau realizarii unei retele separate pentru colectarea apelor pluviale;
- Dezvoltarea unor pavaje adecvate, care sa asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor,
platformelor pietonale, pentru parcare si pentru depozitare;
- Minimizarea riscului provocat de perioadele de caldura excesiva, prin sporirea suprafetelor
spatiilor verzi si asigurarea apei pentru spaiile verzi;
- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladiri verzi, care sa asigure stocarea si circularea apei
pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spatiilor verzi la nivelul teraselor;
- Dezvoltarea standardelor si soluiilor constructive pentru imbunatétirea performantelor de izolare
termica a constructiilor, in vederea eficientizarii consumului de energie;
-Implementarea conceptelor moderne de arhitectura pentru realizarea constructiilor cu potential maxim
de utilizare a surselor de energie regenerabila;
- Promovarea de materiale si solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbarilor climatice;
- Extinderea aplicarii tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabila pentru
asigurarea utilitatilor necesare;
- Promovarea unor programe de formare profesionald si congtientizare publica necesare aplicarii
masurilor de adaptare identificate si a unor programe de formare profesionald pentru arhitecti pe tema asigurarii
rezilientei cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

Masuri de adaptare ale transporturilor:
-Revizuirea reglementarilor privind infrastructura, cum ar fi: drenarea apelor pluviale, terasamente, si
drumuri;
- Asigurarea colectarii adecvate a apelor pluviale din reteaua stradala;
- Asigurarea protectiei retelei cailor de comunicatie pentru a rezista conditiilor meteorologice
extreme. In constructia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole si canale in cazul precipitatiilor
intense si a inundatjilor;
. Inlocuirea cablurilor de suprafata cu cabluri subterane; construirea, in refeaua de drumuri gi cale ferata,
a unui numér aditional de facilitati pentru a asigura tranzitul animalelor salbatice (poduri verzi, pasaje);
- Promovarea unor tehnologii noi de imbracémintj stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) si
de executje a stratului de rulare, pe baza de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru
preintampinarea deformatiilor permanente (datorate cresterii temperaturii) si asigurarea rezistentei la fisurare
(datorata scaderii temperaturii);
- Incurajarea transporturilor alternative cu impact cat mai redus asupra mediului;
- imbunatatirea cailor de rulare si fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor de
combustibil si implicit de emisii de gaze cu efect de sera;
- Limitarea masei mijloacelor de transport de mérfuri pe anumite tronsoane cu expunere ridicata a
populatiei;

Masuri de adaptare a energiei:

- Cresterea investitiilor in utilizarea surselor de energie regenerabila, prin care sa se utilizeze
potentialul economic si tehnic pe care zona studiata prin PUZ il define;

- Cresterea investitiilor in inlocuirea si modernizarea liniilor de transport i distributie a energiei

pag. 26



aa
\

g) S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.— CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin cresterea capacitatii de distributie pentru

acoperirea necesarului de racire;
3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatiile carosabile, pietonale
si vegetatia aferenta.
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale
persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Nu este cazul.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementata in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente, a utilitatilor existente.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe propriile terenuri.
Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe

domeniul public.
4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator
dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confimata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de
dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii zone.

Din aceasta perspectiva se propune revitalizarea zonei existente prin realizarea unui imobil de locuinte
colective. De asemenea, dezvoltarea acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic,
functional si social.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt utilizate

|a:
- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din zona ce

face obiectul P.U.Z.;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investii ce implica exproprieri pentru cauza de
utilitate publica;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local

de urbanism aferent acestuia, aprobate;
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale. Dupa
avizarea de catre totj factorii interesatj locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii interesati
locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobaril,

Intocmit,
master u b\ Constantin Ana-Maria
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Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA UNUI ANSAMBLU FORMAT DIN CLADIRI CU FUNCTIUNI DE PRIVIND
RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
- Amplasament: Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 215210
- Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
- Sediul: Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

- Faza: P.U.Z
- Nr. Proiect: 26/2025
- Data elaborarii:2025

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si Amenajarea
Teritoriului,

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru realizarea unui imobil de
locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E in Mun, Craiova, Jud. Dolj, pe un teren ce a generat
documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 2.412,00 m2din acte si 2.282,00 m? din masuratori, teren cu Nr. Cad.
215210, teren ce este proprietatea ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant CATANA BUCA
ALEXANDRA CRISTINA.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 189/2007, in contractul de vanzare - cumparare -
autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022, cat si in extrasul de carte funciara cu Nr. 215210, terenul se afla in Mun.

Craiova, Jud.Dolj.
Terenul analizat este localizat in Judetul Dolj, Municipiul Craiova, in zona centrala a orasului, cu acces din

Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Reconversia functionala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) din zona
servicii/birouri cu regimul maxim de inaltime P+3E in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime
S+P+4E;

- Modificarea indicilor urbanistici pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210), din
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P.O.T. existent — 32%, C.U.T. existent - 1,2, Rh. max. admis existent = P+3 in P.O.T.propus = 32.00%,
C.U.T.prorus = 1.44, cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de S+P+4E — Rh max. admis =

20,00 m;
Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

Crearea a unor accese pe terenul studiat din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz;

Statutul juridic si circulatia terenurilor;
Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona.
3. CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea Planului

beneficiar/proprietar/investitor.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar/investitor.
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. va fi suportata de

beneficiar/proprietar/investitor.

4. DEFALCAREA COSTURILOR

Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

CATEGORII DE COSTURI

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Responsabil

1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: Suportate de catre
- Intocmire Plan Urbanistic Zonal investitori privati
- Studii de teren (topografic, geotehnic)
- Documentatie tehnica pentru obtinerea avizelor
- Verificari de proiect

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica: Suportate de catre
- Cheltuieli pentru consultanta investitori privati
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre

investitori privati
1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea Suportate de catre

procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor
de servicii de proiectare

investitori privati

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

Proprietar

2.1 Cheltuieli pentru construire: Suportate de catre
- Construirea unor constructii pentru care se doreste investitia; investitori privati
- Amenajarea terenului;
- Amenajarea acceselor, a circulatiilor carosabile si pietonale in
incinta, amenajarea locurilor de parcare;
- Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta.
2.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: Suportate de catre
- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa, investitori privati
energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitate
2.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Suportate de catre
- Constructii si instalatii - Dotari investitori privati
2.4 Alte cheltuieli: Suportate de catre
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- Organizare de santier, comisioane, taxe investitori privati
- Cheltuieli diverse si neprevazute

5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITILOR

Etapele implementarii investitiei propuse sunt urmatoarele:
- Elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z;
- Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.,
- Obtinerea autorizatiei de construire;
- Realizarea investitiei;
- Racordarea la ufilitati si amenajarea circulatiilor carosabile si pietonale propuse prin P.U.Z.;

- Amenajarea terenului;

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria

pag. 3



QJ/ S$.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.- CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU -
STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj

BENEFICIAR:

SEDIUL:

PROIECTANT GENERAL:

Nr. Proiect :
Faza:

Nr. Cad. 215210

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
26/2025
PU.Z,R.L.U.
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Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E...........co oo 16



j’ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.— CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
- Adresa: Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 215210
- Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
- Sediul: Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj
- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza:PU.Z,R.L.U.
- Nr. Proiect: 26/2025
- Data elaborarii: 2025

|.  DISPOZITII GENERALE:

1. Rolui R.L.U.

o Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la
baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

e Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

s Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta,
zona si subzona a acesteia.

¢ Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

e Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.

e Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE

CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobaté cu ORDINUL M.L.PA.T. nr. 176 / N / 16.
08. 2000.
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Proiectul are la baza:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea ll- Apa: Legea nr,171/ 1997.

o Sectiunea Ill- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000,

o Sectiunea |V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural; Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr, 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
0.U.G. Nr. §7/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea fn constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

4



e

\

j’ S.C. TOSH!I AM STUDIO S.R.L.- CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, modificarea indicilor
urbanistici, a reglementarii regimului de construire, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in
vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in intravilanul Municipiului Craiova, in zona centrala a
orasului, Jud. Dolj.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este

necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.
Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu planga de Reglementari a Planului

Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu;
pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale constructjilor, ce se vor aplica in

cadrul fiecarei zone functionale.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Zonele construite protejate
In zona studiata prin P.U.Z. se afla monumentele istorice “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-Il-m-B-07972, Biserica
“Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-1I-m-B-08065 si Situl arheologic de la Craiova — Casele Baniei — cod
RAN 69919.08, iar conform listei monumentelor istorice - poz. 2569, cod DJ-II-m-A-08066, avand o zona de protectie
de la limita de proprietate al acestora de 100 m conf. Legii monumentelor istorice Nr. 422/2001.

Masuri de protectie pentru protejarea monumentelor istorice “Casa Hori”, poz. 155, cod DJ-Il-m-B-07972,
Biserica “Sf. Dumitru” - Domneasca - poz. 258, cod DJ-ll-m-B-08065 si Situl arheologic de la Craiova - Casele
Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.l. DJ-ll-m-A-08066, poz. 259:

e Impunerea unui regim controlat de acces si trafic in proximitatea zonelor protejate, cu limitarea tonajului

utilajelor si limitarea depozitarii materialelor de constructii in perimetrul de protectie;

e Viitoarea constructie de pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. va avea un regim de inaltime de pana

la S+P+4E in zona de protectie de 100 m a monumentelor istorice “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-Il-m-B-
07972, Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-II-m-B-08065 si Situl arheologic de la
Craiova — Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-I-m-A-08066, poz. 259;

e Integrarea estetica a constructiilor propuse prin utilizarea de culori, materiale si texturi compatibile cu

specificul arhitectural al zonei;

e In zonele de protectie de 100 m ale monumentelor istorice “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-I-m-B-07972,

Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065 si Situl arheologic de la Craiova —
Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-lII-m-A-08066, poz. 259 se vor realiza spatii verzi in
suprafete cat mai mari, prin plantarea de arbori de talie mare si arbusti care sa asigure reducerea poluarii
fonice si captarea particulelor de praf si a COy;

e In caz de identificare a unor bunuri arheologice, se vor opri imediat lucrarile, se vor anunta autoritatile

competente si se vor asigura masuri provizorii de protectie pana la interventia specialistilor;

e Stabilirea amplasamentului organizarii de santier pe latura opusa monumentelor istorice “Casa Hori", poz.

155, cod DJ-1l-m-B-07972, Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca - poz. 258, cod DJ-II-m-B-08065 si Situl
arheologic de la Craiova — Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.1. DJ-1l-m-A-08066, poz. 259 astfel
incat fluxul de utilaje si stocarea materialelor sa nu afecteze zonele protejate;

Introducerea de fatade verzi, acoperisuri vegetale si arbori inalti cu rol de ecranare si captare CO>.
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2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza
doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar
dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in
constructii.

Pe teritoriul Municipiului Craiova fenomenele de inundabilitate se manifesta in cuprinsul albiilor majore ale

retelei hidrografice din zona.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:
- prin reglementarea zonificarii functionale.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederile P.U.Z. si se refera la reglementarea urbanistica a unei suprafete totale de 2.282,00 m? alcatuita
din terenul cu Nr. Cad. 215210, autorizarea lucrarilor de constructii, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevézute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructjilor, privind normele tehnice de construire, ca si
norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G. Nr.
43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din
RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996
al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau
centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 (OMS nr. 562/2023 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/2014).

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art.
12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T, C.U.T.

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.

Accesul in zona studiata se va face din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Strada Bibescu, conf. profil 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00
m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr.
121/2000 ;
- Strada Bibescu, conf. profil 2, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00
m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr.

121/2000 ;
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- Strada Cimpia Islaz, conf. profil 3, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.
10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L,
Nr. 121/2000 ;

- Strada Cimpia Islaz, conf. profil 4, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.
10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii ;

- Strada Cimpia Islaz, conf. profil 5, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.
10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;

- Alee de Acces 1, conf. profil 6, avand retragerea din ax pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul

strazii ;

4.

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis S+P+4E
Lec 32.00% 1.44
Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000
LM5 32.00% 1.20

Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;
LB5 32.00% 1.20

Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000
LB5 32.00% 1.20

Regquli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;
strada de categoria a lll-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;
strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;
strada de categoria a lll-a~ strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;
strada de categoria a |ll-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;
strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentru Alee de
Acces 1, avand retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazi;

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS
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10144/,
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru realizarea

profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele

transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
In cazul zonei locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcare/garare in incinta conf. R.L.U. H.C.L. nr. 489/2021 actualizat.
Astfel, pentru zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E vor fi prevazute locuri de
parcare exclusiv in incinta dupa cum urmeaza:
a)1,3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 60 mp;
b)1,7 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 60 mp, asigurate la sol
si in subsoluri, demisoluri sau partere cu destinatia de garaje. In conditile prezentului regulament se instituie
obligativitatea de proiectare a unuia sau mai multor niveluri avand destinatia de spatii de parcare pentru imobilele

de locuinte colective.
5. Reguli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea terenului ce a

generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia

Islaz.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura” stabileste distantele
minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor,
exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentjonam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m) pentru

sursa de apa si pufuri de medie adancime.

- CANALIZARE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., reteaua de canalizare se va realiza prin bransarea terenului ce a

generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia

Islaz.
Pentru colectarea apelor meteorice pe Alee de Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4,

se propune extinderea retelei de ape pluviale de pe Str. Str. Bibescu si pe Str. Cimpia Islaz.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane executate in sapatura"
stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentjonam :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adéncimea minima de inghef;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{a de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului
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Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :
- Statjile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona de locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea terenului
ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia
Islaz.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m -pentru LEAintre 1 si 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform anexei
5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,60 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie

electrica.
- TELECOMUNICATII

In zona studiata prin prezentul P.U.Z., reteaua de telecomunicatii se va realiza prin bransarea terenului ce a
generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia

Islaz.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existenta se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,

dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne (internet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile din zona studiata prin P.U.Z., vor avea instalate pompe
de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe constructii,

etc.
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- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransarea terenului ce a
generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia
Islaz.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr, 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52 m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune redusa i
alte instalatji, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS

859/91.
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-méasurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea Ia intrare

peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - Il

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Municipiului

Craiova.

6. Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisé autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o alcatuire
transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient
de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

10
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- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.,

Spatiile libere si spatiile plantate:
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada;
- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Prezentul P.U.Z. are 4 unitati teritoriale ce sunt formate din:
- L - Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E — Rh max de la cota superioara a terenului

sistematizat = 20,00 m;
- LB5 - Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;

- LM5 - Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

121/2000;
- LB5 - Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000.

Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitafi
e art 1 - Tipurile de subzone functionale
e art2 - Functiunea dominanta a zonei
e a3 - Functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul I1 - Utilizarea functionala
e art4d - Utilizarea functionala
e arth - Utilizari permise cu conditii
e art.6 - Interdictji temporare
Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
e art 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU
e art.12,13  -Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU
e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor, in

completarea
art. 15, 30+-32 din RGU
e art.21:27  -Reguli cu privire |a amplasarea de parcaje, spatji
verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din RGU
e art 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT
Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.0.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si

posterioare.
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Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul regulament;

e descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

e situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de existenta
pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;
dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

¢ modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc numai
pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

e modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt posibile
numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea
legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D. insotit de
ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie
sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E
Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime admis S+P+4E este reprezentata de subzona Lc.
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este locuirea colectiva.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Locuinte colective;
- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta;

- Dotari de invatamant de tipul gradinitelor/scolilor.

- magazin alimentar, farmacie, etc.

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, efc.

- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura etc.

- Alte dotari aferente locuirii,

- retele tehnico-edilitare si construciji aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe i sa nu distoneze cu specificul

Zonel.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitafi

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul ori calitatea locuirii

— dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copii/afterschool etc. cu maxim 150mp ADC.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

12
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Art. 7. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fafa de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
In cadrul zonei, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasérii

lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutier, iluminat si refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism
si regulamentele aferente, {inandu-se cont de categoria propusa pentru strézi prin PU.G. sau PU.Z.;
Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a |ll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m, iar retragerea pentru
imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000;

- strada de categoria a lll-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea faa de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fatd de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Strada Bibescu — conf. profil 2 - Ia 5,50 m din axul strazii ;
- Strada Cimpia Islaz — conf. profil 4 — la 5,50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Strada Bibescu — conf. profil 2 - la 10,00 m din axul strazii ;
- Strada Cimpia Islaz - conf. profil 4 - la 5,50 m din axul strazii;

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Astfel, pentru U.T.R. Lc, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
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» Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate stradale (retrageri fata de aliniament) conform profilelor
transversale caracteristice ale strazilor existente in prezentul PUZ.

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta

calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.
Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de

iarna a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructilor este permisé@ numai dacé existd posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatjei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor,

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata grevate de

servitutea de trecere publica.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiata.

Intersectiile dintre strézi sunt evidentiate pe plansa “Reglementéri - zonificare functionala” dupa importana
lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii a refelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste refele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urméatoarele conditii.

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului;
- beneficiarul se obliga s& racordeze constructja la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar.
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéi aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a oragului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.
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Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.
Art. 22. Indlfimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime admis este de S+P+4E — Rh max. = 20.00 m.
In aceasta inaltime nu intra spatiul tehnic/casa scarii peste ultimul etaj (etajul 4).

Art. 23. Aspectul exterior al construciilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la

sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi incluse
iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu
rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a céror coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Lc = 32.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construiti desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberé de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;

Lc=1.44

Art. 25. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. H.CLL. nr.

489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 26. Spatii verzi
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub

forma unor gradini de fatada.
- se recomanda ca, pentru mbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea

speciilor locale adaptate conditiilor.

Art. 27. imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o

alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.

15



aa

\,

@j’ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.- CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;
Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei
Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este locuirea colectiva — LBS5.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Locuinte colective;
- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta;
- Dotari de invatamant de tipul gradinitelor/scolilor.
- magazin alimentar, farmacie, etc.
- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, efc.
- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura etc.
- Alte dotari aferente locuiri.
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze cu specificul

Zonei.
Capitolul Il - Utilizare functionala
Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 4. Utilizari permise cu condifii
- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitafj

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul ori calitatea locuirii

— dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copii/afterschool etc. cu maxim 150mp ADC.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
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de punctele cardinale.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice

In cadrul zonei, l&timea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasérii
lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism
si regulamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin P.U.G. sau PU.Z.;

Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Strada Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m,
iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu
H.C.L. Nr. 121/2000 ;

- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentru
Strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50
m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;

- strada de categoria a Ill-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentru Alee
de Acces 1, avand retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii.

Art. 9. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fafa de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Strada Bibescu — conf. profil 1 - la 5,50 m din axul strazii ;
- Strada Cimpia Islaz — conf. profil 5 - la 5,50 m din axul strazii;
- Alee de Acces 1 - conf. profil 6 — la 5,50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Strada Bibescu — conf. profil 1 -1a 10,00 m din axul strazii ;
- Strada Cimpia Islaz — conf. profil 5 - la 5,50 m din axul strazii;

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei
Astfel, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
* Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate stradale (retrageri fata de aliniament) conform profilelor

transversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ,
Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
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a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta

calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 Zzilnic, la solstitiul de
iarna a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 15. Accese carosabile
Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata grevate de

servitutea de trecere publica.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiata.
Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare functionald” dupa importanta

lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 16. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap i care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 17. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordérii la retelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
Tn cazul in care aceste retele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditii.

- realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 18. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrérile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar.
Art. 19, Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitaij aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.

Art. 20. Parcelare
Nu este cazul.
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Art. 21. Inéltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime admis este de P+3-10E — Rh max. = 38.00 m.

Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi incluse
iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu
rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

LBS = 32.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referin{a;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;

LB5=1.20
Art. 24. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. H.C.L. Nr.

489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 25. Spaii verzi
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub

forma unor gradini de fatada.

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea

speciilor locale adaptate conditiilor.

Art. 26. imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
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face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;
Art. 27. Masuri de proteciie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei
Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este locuirea unifamiliala — LM5.

Art. 2. Funciiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Locuinte unifamiliale;

- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta;

- Dotari de invatamant de tipul gradinitelor/scolilor.

- magazin alimentar, farmacie, etc.

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, efc.

- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura etc.

- Alte dotari aferente locuiri.

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratji, noxe si s& nu distoneze cu specificul
zonei.

Capitolul Il - Utilizare functionald

Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitai

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul ori calitatea locuirii

— dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copii/afterschool etc. cu maxim 150mp ADC.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice
In cadrul zonei, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii

lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism
si regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propusé pentru strézi prin P.U.G. sau PU.Z,
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Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;

Art. 9. Amplasarea fati de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinté limita dintre domeniul privat i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria i gabaritul strazii adiacente:

- Strada Cimpia Islaz — conf. profil 3 - la 5,50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructjiilor este dat de categoria si gabaritul strézii adiacente:
- Strada Cimpia Islaz — conf. profil 3 —la 5,50 m din axul strazii;

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei
Astfel, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
» Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate stradale (retrageri fata de aliniament) conform profilelor

transversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ.

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de
iarna a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective

intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 15, Accese carosabile
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacé existd posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatjei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa& permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata grevate de
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servitutea de trecere publica.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiata.
Intersectiile dintre strézi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare functionald” dupa importanta

lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 16. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permité circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 17. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la refelele de
apa, canalizare i de energie electrica.

in cazul In care aceste refele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele condiji.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului;

- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 18. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar partial sau in intregime, in condiiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta n intregime de investitor sau

beneficiar.

Art. 19. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apéd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea societajlor private

care le exploateaza.

Art. 20. Parcelare
Nu este cazul.

Art. 21. indltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime admis este de P+1E — Rh max. = 10.00 m.

Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Art. 23, Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la

sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. Tn calculul proiectiei nu vor fi incluse
iesirile 1n exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu
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rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

LM5 = 32.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor i copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;

LMS5 =1.20

Art. 24. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. H.C.L. Nr.

489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 25. Spatii verzi

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub
forma unor gradini de fatada.

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea

speciilor locale adaptate conditiilor.

Art. 26. imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate

face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.,
Art. 27. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 gi a Codului

P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

Zona servicii/birouri cu regim maxim de inaltime P+3E

Capitolul | - Generalitati

Art. 1, Functiunea dominanta a zonei sunt servicii/birouri — LBS.
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Anrt. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta;
- Dotari de invatamant de fipul gradinitelor/scolilor.
- magazin alimentar, farmacie, etc.
- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, etc.
- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura etc.
- Alte dotari aferente locuirii.
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe si sé nu distoneze cu specificul
zonei,
Capitolul Il - Utilizare functionala
Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitati

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul ori calitatea locuirii

— dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copii/afterschool etc. cu maxim 150mp ADC.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice
In cadrul zonei, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii

lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutierd, iluminat gi retele publice), se stabilegte prin documentatjile de urbanism
si regulamentele aferente, tindndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin P.U.G. sau P.U.Z.;
Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Strada

Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;

Art. 9. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
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Art. 12. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat $i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strézii adiacente:

- Strada Bibescu — conf. profil 1 —la 5,50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Strada Bibescu — conf. profil 1 —la 10,00 m din axul strazii;

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei
Astfel, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
« Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate stradale (retrageri fata de aliniament) conform profilelor

transversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ,

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta

calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.
Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de

iarné a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 15. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatjei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privaté grevate de

servitutea de trecere publica.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiata.
Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “‘Reglementéri - zonificare functionald” dupa importanta

lor si dupa solutia tehnica i configuratie.

Art. 16. Accese pietonale
Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 17. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la refelele de
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apa, canalizare i de energie electrica.
In cazul in care aceste retele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditi.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 18. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrérile de racordare si de brangare |a reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar.

Art. 19. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.

Art. 20. Parcelare
Nu este cazul.

Art. 21. inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inal{ime admis este de P+3E — Rh max. = 20.00 m.

Art. 22. Aspectul exterior al constructjilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinté raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse
iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu
rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construita; Proieciia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

LBS5 = 32.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indliimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;

LB5 =1.20

Art. 24. Parcaje
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- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. H.C.L. Nr.
489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 25, Spatii verzi

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub
forma unor gradini de fatada.

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea

speciilor locale adaptate conditiilor.

Art. 26. Imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul In care Tmprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de Ia aliniament se poate

face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

Art. 27, Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z., se va
asigura din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz - Strazi conform profilelor tip 1, 2, 3 si 4, ce au o latime de 11,00 m.

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in incinta terenului ce a generat documentatia
P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) se va face prin aleile de incinta ce vor avea o latime de 6 m.

Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru viitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va tine cont
de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile vecine fata de
care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118-1/2025 formeaza un compartiment
de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica,
se vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.

In zona studiata prin P.U.Z. nu exista hidranti, insa o data cu modernizarea strazilor, se vor amplasa si hidranti

pe strazile din zona studiata.

27



DT e

PRIMARIA LiUNTCIE T

PLAK BRI & W
b ALOE 8

IR, -

INCADRARE IN TERITORIU

- CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 121/2000

scara 1:2000

LAN URBANISTIC ZON

Al

. B Pl
PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEI
CU REGIM DE INALTIME S+P+4

E

Str. Bibescu, Nr, 15A, Mun. Craiova, Jud. Dojj

L
DEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

LEGENDA:

NN N\ \| ZONA STUDIATAPRIN P.U.Z. - § = 18.119,00 m?(1.81 Ha)

:l LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.U.Z. -
TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant

o CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA -
NR. CAD. 215210 - Sregex = 2.282,00 m?

-._\:‘_- -—
VERFICATORT |\ SENNATURA:  CERINTA: | REFERAT/EXPERTZANR DATA:
BENEFICIAR : =
/ ( _ § ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
X S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. prinreprezentant |
Mun. Cralova, Jud. Dol CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA ~ |
C'U';' m”::w“’::fﬁm ‘Sediul: Sir. Bibescy, Nr 44, Mun. Craiova, Jud. Do~ |
€l : Lo —
SN TITLU PROIECT] i .
: ana_mariaconstantin@yahoo.com e e o - ;
: i ' i ELABORARE P.UZ. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALAIN | "ec’
Z STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL
| URBANISH: HEME: SEMNATURA: Scara: DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E =
SEF PROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA 1:2000 Adresa: Str. Bibeseu, Nr 154, Mun, Craiova. Jud. Doj PUZ
. T T
PROIECTAT: WASTER LR, CONSTANTIN ANAMARIA s [UPLANSA INCADRARE IN TERITORIU - Plansa .
DESENAT: MASTER URB, CONSTANTIN ANA-HARIA CONF. P.UZ. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 12112000 uos
R




="1
]

LEGENDA:

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - § = 18.119,00 m?(1.81 Ha)

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA -

NR. CAD. 215210 - Sregen = 2.282,00 m?

_ Eantana
Purcarului

INCADRARE PE SUPORT AEROFOTOGRAFIC

PLAN URBANISTIC ZONAL

2| PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
Str. Bibescu, Nr. 154, Mun. Craiova, Jud. Dol

l lsﬂaccesorn Hareca CH

EEI‘II{}»::‘T‘H:H: -
p frigonﬂc magazm

LIFE Denta[ Spa

““Clinica stomato
Progrartﬂ EaZa:1C
S Bla un -ci:’:r}_'g_uft

P

W pret avaniajos

@range store
Telefoane la M

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

Mun, Craiova, Jud. Dolj

C.U.1. 43702998 J16/390/2021
Telefon: 0769, 414, 589
E-mail: ana_marlaconstantin@yahoo.com

RBANISH NUIIE

SEF PROIECT: MASTER URE, CONSTANTIN ANA-MARIA

8

Colegiul Na’uonal

|
|

& Fratii 8uzesﬁa %.',, s L ﬂ‘ﬁ:}

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA

Seciul; Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dofj

ELABORARE P.UZ. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN
ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIR! UNUI IMOBIL
DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
Adresa: St Bibescu, Nr 154, Mun Craiova, Jud Dolj




ZONA SERVICII/BIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E, CONF, P.U.Z. APROBAT PRIN

H.C.L. NR. 121/2000

0. T.max existent = 32.00 %

LBS ———= [C.U.T.juaxexstent=1.2
P+3E

ZONA CULT

ZONA DE PARCURI SI SPATII VERZI AMENAJATE
CIRCULATII

CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE

FOND CONSTRUIT
CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA ZONEI STUDIATE

MONUMENTE ISTORICE

" EREN CE A GENERAT 00C. PUZ "4 il L lﬂmm et L SITUATIE EXISTENTA
e T AN ' Sociity | P2 - CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 121/2000
2 | swsa | wme | ) Locuinta SR \colectivg | scara 1:1000
e o o \peg |\ ONALA IN ZONA STHC BIBESCL) . ST CIMBIA 1SLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE
4 i ; ] ) WP e doc g . = + )
% | omw | wwey |- S Wl sz Era doed PRIVIND RECONVERSIA FUNCTION 25 GUINTE GOLECTIVE CU REGINI DE INALTIVE S+P+4E
% R 035462 R : L medical) | v il Sir. Bibescu, Nr. 154, Mun. Craiova, Jud. Dofj
2 313075 40365772 NN E T j 4
30 139242 40367059 e gl Mg st o s LEGENDA
_ B AE L O : ===
; :::::i ﬁ::;: NV Tl ,'.“ T NC:241896 LIMITE
T s i/ NN : @ @ @ @ [|MTAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - $= 18.119,00 m? (1.81 ha)
= g ' LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
T %563 50 TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
® | owesy | a0 CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA -
L i s NR. CAD. 215210 - Sregen = 2.282,00 m?
40 313456 94 403551 18
| owmme | wwnm LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC "CASA HORI", POZ. 155, COD DJ-Il-m-B-07972, CONF. LISTEI
I T MONUMENTELOR ISTORICE
43 313455,10 A03643.15
a | some | wwho LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC BISERICA "SF. DUMITRU" - DOMNEASCA, POZ. 258,
T i COD DJ--m-B-08065, CONF. LISTEIMONUMENTELOR ISTORICE
45 3134474 N
T s | et ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIE EXISTENTA
e s ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
50 313550 w02 o) H.C.L. NR. 121/2000
51 FI345675 031915 ) Pg;m EXISTENT = ?22.00 %
313454 26 40361656 \ e LM5——== IC.U.T, =1.
2 3:346?.25 40360273 \ .- . rvy K ManxtsTrENPTHE
e i R ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
[ 31348008 40360590 X H.C.L. NR. 121/2000
57 31348059 40360614 0. T .max existent = 32.00 %
eagemmmane FU2 2200m > LBS—= g;’-T-m msrsg:; 1% A

SEMNATURA: CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA:

PROECTANT GENERAL:
S.C. TOSHI AM STUDIO SR.L.

prin reprezentant

N Mun. Craiova, Jud. Dolj CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
C.U.. 43702998  J16/390/2021 Sediul: Str Bibescu, N 44 Mun. Craiova, Jud. Dolj
i TITLU PROIECT .

Telefon: 0769.414.589 ; 0784.031.348 T ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA Prolectnr.

) \ FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN %0025

T C . : . VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
Denuire proiset : \ | arimecTura; NUME: SEMNATURA: | goars o R NATIE S ke i
Executant ; SPANU SIMONA ILEANA “ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCN SEFPROECT: | MASTERURB, CONSTANTIN ANA MARIA Hiom Adresa: Sir. Bibescu, Nr. 154, Mun. Craiova, Jud. Dol Pz
- . ; MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMUL PROIECTAT: MASTER URB, CONSTANTIN ANA-MARIA TITLU PLANSA
Autorizatie P.F.A seris RO-DJ-F, Nr. 0284/2024, categoria B DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN ! g:g: ﬂ;ﬂg};‘ﬁﬁ’,‘}tﬁ“ﬁ & m“r
8 Confirm executarea masuratorilor la teren, CONSTRUIRIT UNUI IMOBIL DE LDCUINTE COLECTI DESENAT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA H CONF.BUZ sk




TNVENTAR PUNCTE DE CORTUR = iste il.s i ==
; y X R i e A : A ! :
e N \$*P N e T By o REGLEMENTARI URBANISTICE S| ZONIFICARE FUNCTIONALA
st = X L Stocuity | Pt | | : :
2 3t3494.$ 333223.: / Locuinta SN 5P, 5 olective P scara 1:1000
T T e N N e W qu e 8| PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA ST BIBESCU. ST CIMPIA 15147, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
w | owmm | wwni | D N N e R : LOGUNTE COLECTIVE CUREGIM DE INALTIME S+P+4E
i 31349036 403654 62 / el Jﬁ'i’ - : A seu, Nr. , Mun. va, Jud.
Pl 380,75 40355772 N i
I = .9 : e - LEGENDA
El 313457.42 40367058 3 c R} i ¥ LEGENUA
_ : RGP & ~ LIMITE
3 33487 65 403674 T4 _ G
T e cui i g e @ e e @ [|MITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z - §=18.119,00 m? (1.81 ha)
W | e | e NS e, | MITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
R Tt [ R\RR ¢ = Oy e, /3 TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
7 | swme | s Loculntag ; f ' CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA -
5| smeu | wwwn e e NR. CAD. 215210 - Srepen = 2.282,00 m?
T e Senicl., SIS T ———————  LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC "CASA HORI", POZ. 155, COD DJ-Il-m-B-07972, CONF. LISTEI
| e | s R g MONUMENTELOR ISTORICE
w | seeew | wwwie P e |IMITA TEREN MONUMENT ISTORIC BISERICA "SF. DUMITRU" - DOMNEASCA, POZ. 258,
e AR ./ Lgfuinte colect i COD DJ-lI-m-B-08065, CONF. LISTEIMONUMENTELOR ISTORICE
e mome e | (I ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIE PROPUSA
w | e | _awnn - //Locuinta [ ] ZONALOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
4 31344518 40363131 _StP#
@ 34344374 QAT o H.C.L.NR. 121!%08(_]{ T
! 13446 40352645 0. T wax exstent = 32.00 9
;i 21;::;2 40362525 mcgl'ﬁ“ ! 4 L.M’ﬁ——:“)-ghU.T._w'mmu;:iEz E—
5t 313458 75 403619.15 ,"1 it ol p & l MAX EXISTENT * = . = U
21 Jimse | wmes ' [ 1 ZONALOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
5 313467 26 40360273 | = H CL NR 121;‘ 00
S S e : e | [ s 2B i s E.O.T.m Eusrent s ewTivT = 32,00 %
Y ey eriiaea o 89 934714 Rozodh,. A LB U Topgax exstent sivenmivur = 1.2
e e qul'nnfa‘* : gi =l Mg _ Qod DI K swentiur - P+3-10E - 38.00 m
e W - = e [  ZONA SERVICI/BIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
e 3 general doc. P.LJ.Z - 2 282 00 m o Gt ] LU :
T pentrtlh Dip | 2 H.C.L. NR. 121/2000
~— ~ ot g B e e B AN 0. T.max ExisTENT = 32.00 %
[ LOGI.I = : Lnou 4'2'4’5.;;95 b ] o ciied 1 ; LB5 hUTﬁﬂlSI'ENT ::ﬂ;j:: 43 - a ”J
_\_' I i " Y YT - P+3E - Rh max. = 20.
T I ] ZONALOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E
] zowacuT
g, [ | ZONADE PARCURI Sl SPATII VERZI AMENAJATE
: "o of CIRCULATII
e N S CIRCULATII CAROSABILE
BN gy X\ [ | CIRCULATII PIETONALE
e 256720 LoGuings X A ( INTERSECTII
Py ie ; ACCESE CAROSABILE
P [ ACCESE PIETONALE
5 FOND CONSTRUIT
[ ] CONSTRUCTIIEXISTENTE IN VECINATATEA ZONE| STUDIATE
No2thsae

MONUMENTE ISTORICE

INDIC]I URBANISTICI PROPUSI

————— U.T.R. - Lc - Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+E
Locuinte colective
in OT MAX. ADMIS PROPUS = 32.00%
T, wax. aomis propus = 1.44
:'-...'. ADMIS PROPUS = S+P+4E - Rh IAX. COAMA DE LA COTA SUPERIOARA A TEREN
————  ALINIEREA CONSTRUCTIILOR (RETRAGERE DIN AXUL STRAZII)

0009, REGIMDE INALTIME
A" """ A PROFILE DE STRAZI =

UTR
A\LBS /N

v
gAY - gl ik | 2
i : : VER : .| CERINTA: | REFERAT/EXPERTZANR. DATA:
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.U.Z. ) BPERT [NV AT
EXISTENT PROPUS VN PROECTANT GENERAL: BENEFICIAR] c
PRAFATA 2N M ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PRO;I;ENT su L N / / S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. e et
ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E 1.065,55 588 1.065,55 AN \ Mun. Craiova, Jud. Dolj CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10E 7.882,00 4350 7.882,00 C.UJ. 43702998 J16/390/2024 o m_ﬁmc:lul: it Bbsscu. Nr. 4, Mun. Craiovs, Jod. 0o
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E 0,00 0.00 2.262,00 Telefon: 0769.414.589 ; 0784.031.348 TTLUPROIECT! | ABORARE P.UZ. PRIVIND RECONVERSIA Profect .
ZONA SERVICI/BIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E 2.702,85 14.92 420,85 EUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN 2612025
CIRCULATII 81 ZONE AFERENTE 6.468,60 370 6.468,60 370 T —— : : VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE ———
i b Denumire proiect : ARHITECTURA: NUME: CU REGIM DE INALTIME S+P+4E | :ﬁ
CIRCULATII CAROSABILE 4608,70 26.44 460970 2544 |ABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNQN SEF PROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA Adresa: Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dol ;
CIRCULATH PIETONALE 1,858.90 10.26 1858,90 1026 [FICAREA INDICILOR URBANISTICL A REGIMUN pooerar: MASTER URB. CONSTANTIN ANAMARIA TITLU PLANSA
NALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN_ REGLEMENTAR| URBANISTICE SI ZONIFICARE FUNCTIONALA | P05
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z. 18419.00m? | 100% |18419,00m? | 400% STRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTI DESENAT: MASTER URS. CONSTANTIN ANA-MARIA




42000

100w
. +1E.00y
STRADA DE CATEGORIA A lll-A STRADA DE CATEGORIA A llI-A
- STR. BIBESCU - = iy - STR. BIBESCU -
CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 121/2000 CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 121/2000
PROFILTIP1 PROFIL TIP 2

0 .

RETRAGERE DIN AXUL STRAZII RETRAGERE DIN AXUL STRAZII RETRAGERE DIN AXUL STRAZI| RETRAGERE DIN AXUL STRAZI|

- ALINIEREA CDNSTRUCTIILOE' Lo ALINIEREA CONSTRUCTILOR - ALINIEREA CDNSTRUCTNLQ_PP 4 - ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
“relragere minima din axil siraz & '-falmgefa mirtimia din axul sfrazii “retragere minima din axul strazi P2 Ivretragene ‘minima din axul strazii
ALINIAMENT E ALINIAMENT ALINIAMENT g i
PROPUS o8 = %g PROPUS _PROPUS gl‘z e
{emprejmuire] gg S5 (impreimuire} {impregmuire} ‘E‘g
T z £2 £3 =
t + + ¢
It 4,50 4200 L 350 0y 350 4 200 4 4,50 i +__¢‘i_+_z,ﬂl+_§,_
T T T T i T i e
t'— 5,50 i 50 __} b 550 i
il - - t . ¢
4 20,00 _% % 2000 %
¥ 420.00
w2000
» +16.00 . o~
STRADA DE CATEGORIA A lli-A STRADA DE CATEGORIA A lll-A
- STR. CIMPIA ISLAZ - - STR. CIMPIA ISLAZ - i S ~|STRADA DE CATEGORIA AllI-A STRADA DE CATEGORIA A lIl-A
wii2¥ CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 121/2000 - STR. CIMPIA ISLAZ - - ALEE DE ACCES 1-
PROFILTIP 3 PROFIL TIP 4 PROFILTIP S PROFIL TIP 6
@ @ 5 =
=] |
4800 | - i
RETRAGERE DN AXUL STRAZ| RETRAGERE DIN AXUL STRAZH RETRAGERE DIN AXUL STRAZII
- ALINIEREA CONSTRUCTILOR, - ALINIEREA CONSTRUCTIIL -_Nw%
—efragere minima din 2l strazii o -reh'agemmﬂﬁdnw -redragere minima din axul i o
e , g vyt e | é AN AT g L | e wnoen g ALNIAMENT
PROPUS .. H p=Xv3 PR 5 2. = 2o . i = PRI PROPUS .2 2o
Trprenurs)” | 2 b g [“fmoreurel el | 2 - %g (impuspne] fimpreimie) §§ o g8 [“iwerure  Tevoreiuie] | §§ @ g8 i)
85 2 82 g2 e 8 - = g% 25 = 5%
00 350 350 200 350, 3850 2,00 2,00 50 350 2
5,50 5.60 ] i 1 550 : 5.5 !
- 1100 1 1 1100 —1 i 11+gg
T T T T T
RPN nume: SEMNATURA: | CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZANR. DATA:
PROIECTANT GENERAL; BENEFICIAR]
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
L/ [ S.C. TOSHI AM STUDIO SR.L. i repvecsntai
Mun. Craiova, Jud. Dolj CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
Sediul: Str Bivescu, Nr, 44, Mun, Craiova, Jud. Dolj
C.U.1. 43702998 J16/390/2021 TITLU PROIECT '
Telefon: 0769.414.589 ; 0784.031.348 ) ~ ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA Prolect nr.
FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN 2612023
) - . VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
i A SEYMATORA: | scara: CU REGIM DE INALTIME S+P+4E Fus
SEF PROIECT; MASYERURD, CONSTANTIN ANAMARIR i Adresa: Str. Bibescu, Nr. 154, Mun. Craiova, Jud. Dof PUZ
PROIECTAT: MASTER URB. CONSTANTIN ANAMARIA Datar | TILU PLANSA e ALEST e
s T R picie PROFILE CARACTERI RAZILOR Tois




"TEREN CE A GENERAT B0 U2 fa & & _ TR
= ; - S+P 2 2 Lo ) o ¢ 2 generst cocomartata REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
) (o) W R scara 1:1000
Pl 31349844 0362341 StP 5 N - _ \psz \\ ! _ PLAN URBANISTIC ZONAL
: gmz ﬁi::? I | 5 i “Nyzegyl docy T PRIVIND RECONVERSIA FUNchNALLg éﬁ;ﬁ?ﬁ% g{&%%sggégﬁ' %;gm f%ﬁé s”f P\EEEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE
= 313490 3 R % Rl valubil jiasc Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun, Craiova, Jud. Dofj
medical /7 -
e e X 8 il LEGENDA
31 ST s "SHPH ) & NS 5 LIMITE
w | e | ewen NOV/  NC2L1896 @ e e e [|\ITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - $=18.119,00 m?(1.81 ha)
T SN = e | [MITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z. -
% | s TS0 ‘ Q5 g TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
o T CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA -
e T wew NR. CAD. 215210 - Sregen = 2.282,00 m?
® | e | wwew ———————  LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC "CASA HORI", POZ. 155, COD DJ-ll-m-B-07972, CONF. LISTEI
o N y MONUMENTELOR ISTORICE
T . ————————  LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC BISERICA "SF, DUMITRU" - DOMNEASCA, POZ. 258,
5 | samn | _wmen ’ COD DJ-II-m-B-08065, CONF. LISTEIMONUMENTELOR ISTORICE
N T ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIE PROPUSA
T wen [ emw [ ] ZONALOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
a4 | suste 40363131 H.C.L. NR. 121/2000
R [ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
w | _somew | mwnn H.C.L. NR. 121/2000
T T T [ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E
S| ewen y [  ZONA SERVICI/BIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
N I T - H.C.L. NR. 121/2000
T T T ] zowacur
7 | somw | wmen _ : . [ ] ZONADE PARCURI SI SPATII VERZI AMENAJATE
s it imon By [ Lociiiss T ' CIRCULATII
oL S yopee . I  CIRCULATI CAROSABILE
_ﬁ‘;‘f@a“ i ; | CIRCULATII PIETONALE
~gie i FOND CONSTRUIT
NC 202855 @ i CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA ZONEI STUDIATE
3 - s MONUMENTE ISTORICE
" g, A\ ECHIPARE EDILITARA
L RS Frog ~ T / =T, ; ) MM
S e, el CONDUCTA APA EXISTENTA
ey Bl A\ N O N RAEKPEaE ] - ———— RACORD APA PROPUS
NC 286726 Loculnta S CANALIZARE

~————  CONDUCTA CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE
—————— RACORD CANALIZARE PROPUS
——————— EVACUARE APE PLUVIALE

o,

—————— RACORD EVACUARE APE PLUVIALE PROPUS
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - RETELE DE DISTRIBUTIE (IT,MT
—— LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENT
«mmme===e=== | |NIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUS o 3
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE e LR
RETEA GAZE NATURALE EXISTENTA o o &
—————— RACORD DE GAZE NATURALE PROPUS l" A o
TELECOMUNICATII \ Iy
—_— RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA 5 g
cmmmemmm= === RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA PROPUSA b X
=<~~~ ZONAPROTECTIE TELECOMUNICATII (3,00 m) P T
Vi TN
77 TRUR6
BIZLFEAR}W [m: SEMNATURA: CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA: f‘._:};' --———G;‘M.m.. T. =
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR i‘ coqﬂ-mé'l'm .i
¢ $.C. TOSHI AM STUDIO SRL. A et o E"““'ﬁ.'r\ ser bt /S
A\ A\ Mun. Craiova, Jud. Dol CATANA BUCA ALEXANDRA cmsﬂ}?&\ D 4T
\ C.U.L 43702998  J16/390/2021 Sediul: St Biveseu, Nr. 44, Mun. Cranva, Jud, Dol w0 - .- :.:: ”
Telefon: 0769.414,589 ; 0784.031.348 TILUPROIECT] &\ ABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA ™ priector
il FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN | 2%
Denamire project: recien | ke R oy | OO REGIOE NALTME S1PodE. o | s
Ea: SRR BNDISKEANA “ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNC SEFPROECT: | WASTERURE. CONSTANTIN ANANARIA “ | w1000 Adresa: Sir Bibescu, Nr. 154, Mun, Craiova, Jud. Do s
Autorizatie P F.A saria RO-DU-F. Nr. 028412024, categoria B MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMUL ppocrar: ING. NICOLAE BADESCU ~[TITLU PLANSA E—
DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN W, Data: -
o, H\ Confirm executarea masuratorilor la teren, CONSTRUIRIT UNUT IMOBIL DE LOCUINTE COLECT] DESENAT MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA ,Q 225 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA | &



INVENTAR PUNCTE DE CONTUR /
- TEREN CE A GENERAT DOC. PUZ
PCT. X Y
i 31345660 40360708
el 313454 22 40362349
i) 3134584 44 403623.41
e 313458 89 403637 35
o 31348830 43639 57 =
8 313480.34 403654 62
2 3480 15 40365772
30 31349242 403670.5% b
k1l 313482 85 40367374
32 31348124 40367477
H 313476.62 403676 59
k) tu71 87 40367838
5 313470 7Y 403675,08
36 MU0 403673.12
7 313471.48 403666 50
F.] 313465 34 40365001
& G000 403640 64
40 313456 94 40365148
Li 313456 67 40365053
42 313456 58 40365018
43 31345510 403643 15
44 313436 08 #3643 04
45 31345066 403637 43
46 313444 74 40363172
47 31344518 40363131
4 11344324 403624971
45 31344680 403625 46
5 31344690 403625 25
5 J1345875 403615 15
52 31346426 40361656
53 13467 26 40360273
54 31345830 403602 85
5 3347337 403603 50
% 3438905 403605.90
57 34349059 40360694
Supralala tolala leren i =
e a general doc, P ULZ - 22682 00 m? i

ocuirit;
S+P

Locuinta
$tP

Ny

S+P+
Locuintd,
P2

Servicii_ |
SPHl .-

radin
S+P+

g

7

i 273

A RER

NC 2324679

22 L
fis Locuint

Spatii pentruy pip

invatamant

P+2

Nr, Cad. 215210
215210

S=7782 inp

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SI CIRCULATIA TERENURILOR

; ‘-'(f_ Biot

PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNU IMOBIL DE

scara 1:1000

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
Str. Bibescu, Nr. 154, Mun. Craiova, Jud. Dolj

LEGENDA
LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - §=18.119,00 m?(1.81 ha)

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.U.Z. -

TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant

CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA -

NR. CAD. 215210 - Syeren = 2.282,00 m?

LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC "CASA HORI", POZ. 155, COD DJ-ll-m-B-07972, CONF. LISTEI
MONUMENTELOR ISTORICE

LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC BISERICA "SF. DUMITRU" - DOMNEASCA, POZ, 258,

COD DJ-lI-m-B-08065, CONF. LISTEIMONUMENTELOR ISTORICE

FOND CONSTRUIT

CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA ZONEI STUDIATE

MONUMENTE ISTORICE

DOMENIUL PUBLIC

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

DOMENIUL PRIVAT

TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

Bloc

3 )
Frk

FICAT!
EXPERT

INUME:

SEMNATURA: CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA:

Locuinte colective
StP+2

/

mECTANTGENERAL:
[ I |\ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

Mun. Craiova, Jud. Dolj

\(

C.U.l. 43702998 J16/390/2021
Telefon: 0769.414.589 ; 0784.031.348

BENEFICIAR]
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA

Sediul: Sir. Bhescu, Nr, 44, Mun. Craiova, Jud, Dol

ITITLU PROIECT]

Executant ; SPANU SIMONA ILEANA
Autorizatie P.F.A seria RO-DJ-F, Nr. 0284/2024, categoria B

Confirm executarea masuratorilor la teren,

Denumire proiect :

"ELABORARE FPUZ PRIVIND RECONVERSIA rumc\r
MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMUL
DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECT]

ARHITECTURA:

SEF PROIECT:

PROIECTAT:

DESENAT:

TITLU PLANSA

NUME: SEMBATURA: | geora:
MASTER LIRB, CONSTANTIN ANA-MARIA 1:1000
MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA b
MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA 2025

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA Proiect .
FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN | 262028
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME S+P+4E Faze:
Adresa: Str, Bibescu, Nr. 154, Mun Craiova, Jud Dof Pz
PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR $| CIRCULATIA TERENURILOR | ' yog




ITEER:L‘EET’:;?;?R:TC gglu g uz / i il
T x [ ¥ SHP / TN\ Do\ elen o 2 snrat documerta PROPUNERE DE ILUSTRARE URBANISTICA
A T /ops. s L scara 1:1000
7 32349“: 403623 41 S+P oo : A L PLAN URBANISTIC ZONAL
g s g:z:;:: L \ T T sreetl docut PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE
o i \ e ™
3135075 10365772 e ‘Locyl )
3 339 42 w;::u.se . geiiint; R S LEGENDA
3 31348285 WA T &) ! \ A LIMITE
ﬁ :1::;2 m:g cul ‘ 3 . NCZ418SE LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - 8= 18.119,00 m* (1.81 ha)
54 T &7 40%76.38 (SR 2 > = N >~ LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.U.Z. -
% | g 40367508 . 3] ¢ [ TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
e Locuintegolegiivay™ ~ CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA -
5 | Soesn | oot P12 B 2R NR. CAD. 215210 - Sregex = 2:282,00 m?
) 31346000 403549 54 Servicil, § LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC "CASA HORI", POZ. 155, COD DJ-Il-m-B-07972, CONF. LISTEI
I e | 3 MONUMENTELOR ISTORICE
= :1345639 T “ LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC BISERICA "SF. DUMITRU" - DOMNEASCA, POZ. 258,
5 31345510 40364315 e COD DJ-lI-m-B-08065, CONF. LISTEIMONUMENTELOR ISTORICE
|
T T e ; ZONIFICARE FUNCTIONALA
: ;:ﬁ?: :ﬁg:::; oS ] (P ] ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E, CONF, P.U.Z. APROBAT PRIN
I 31344518 TR S+P+1 b H.C.L.NR. 121{203?. —00%
1344324 71 ) U UL Lax EXISTENT = V&
ST e .- e LM U Taaxxerenr =12
50 31344550 #03625.25 ~Locuinta i T 4 - P+1E - Rh max. = 10.00 m
5 515 40361915 = N | i ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10E, CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
313464, 5% : 4
; 3;345?.22 ﬁi;g.'m . ! N 21;2989[-:1“ exsTent st et = 32.00 %
= e i &) == LBS U.Toanax existent s menmnur = 1.2
5 31347337 403603 50 ——— T - : h - P+3-10E-38.00 m
% | ot 0360550 Locuinta g 234740 Rozo .
e Lo, 5 | I s \ ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E
I Y oSS | & ; B > ZONA SERVICI/BIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E. CONF. P.U.Z. APROBAT PRIN
i /8. 5 am s _ D+P H.C.L. NR, 121/2000
A -253: 2 7 UTR z P.O.T.pax exssrent s menmnur= 32.00 %
2 .T.R. z 1 LB5————=={C.U.T.uaxexstent simenminur = 1.2
~ I!E&#i Le _ 3 4060 Rhyux exsvent s uenriur - P+3E - Rh max. = 20.00
o : = ZONA CULT
= § ZONA DE PARCURI SI SPATII VERZI AMENAJATE
Prop CIRCULATII
_ Pare CIRCULATII CAROSABILE
B "B paryef BT o CIRCULATII PIETONALE
' e I\ INTERSECTI
N 25610 Loculnt WAL S0 ACCESE CAROSABILE
Py ' .\ ACCESE PIETONALE
= FOND CONSTRUIT
\ TN *;:3 CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATATEA ZONEI STUDIATE
SN \CA AN AN\ MONUMENTE ISTORICE
NN U.T.R. |\ C N0\ WK CONSTRUCTII PROPUSE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E
A LB5 SINA ) \ NOTA 1 : PROPUNEREA DE AMPLASARE A CONSTRUCTILOR , A SPAT/ILOR VERZI S/ A CIRCULATHLOR IN INCINTA ESTE INFORMATIVA!
Ry faw & v INDICI URBANISTICI PROPUSI
. Y —~0088 ———\\\\ > VPPN == U.T.R. - Lc - Zona locuinte colective
o o Locuinte colective
2 AT P.O.T. wax aoms propus = 32.00%
NG U.T. wax. aomis propus = 1.44
' s i '...;..-.m PROPL ‘S+P+4E'Rh QAMA DE LA A SUPERICARA A TEREN
T ~———————  ALINIEREA CONSTRUCTIILOR (RETRAGERE DIN AXUL STRAZII)
st N M REGIM DE INALTIME
. 5@2‘_“, “_' /R o " ] LOCDE JOACA PENTRU COPII
SP mhatdigtalde 5y 7 7l N Locuntg| AT TERITORIAL AL INCINTE TERENULUI CE A GENERAT e
ks SIMONA-ILERSS roviiint colective Sl Locuinte DOCUMENTATIA PU.Z. NUME: SEMNATURA: CERINTA: | REFERAT/EXPERTIZA NR, DATA:
. e Lo ulinte cotec P4l ZONIFICARE FUNCTIONALA PRAFATA| PROCENT ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
[ & S +Pe2 - i 4 S.C. TOSHI AM STUDIO SR.L. s
NOTA 2: Circulati pietonale \ : 1 ANA B \
PROPUNEREA DE ILUSTRARE URBANISTICA® ESTE INFORMATIVA SI NU ARE CARACTER DE REGLEMENTARE. | e L S . u'fl“;ﬁm % j:;azmuz . e i s e A
La faza de , Autorizatie de Construire" se vor respecta urmatoarele: Circulati carosabile 78960 60 T ef 0"1'0759 411580 78 345 TTLUPROIECT] o o ARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA
» . : 3 % . t i . H X ¥ ’ ¥ L i Proisct nr,
dgco:nig:tcaﬂtli]: gerol;:;)s::] ;?ﬂ vg; ;t)!:t;? Ua.rzg;alasa doar cu respectarea refragerilor fata de axul strazilor existente prin prezenta Spa.u vem-i _ | 753,70 3302 FUNCTION AL:IA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN 272025
_ Constructille se vor incadra in P.O.T. si C.U.T. maxim admis si in regimul maxim de inaltime admis, cu respectarea g:;:{::ﬁe o dastingba derlonsinte 490,90 25 ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: |  scara: VEREREACH) sggg'gglﬂngé :’N‘ggl.'l“mt:fs'fpﬁéﬂﬁ COLECTIVE -
functiunii propuse de locuinte colective, conform regulamentului prezentsi documentatii de urbanism de tip P.U.Z. | L dai r SEF PROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA 1:1000 Adresa: Str, Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj PUZ
- Circulatiile se vor realiza respectand normativul NP 94/2022; T"; Joacapenty copl 4880 ’ 115% T T e P il o0
Il ~arile in inci i : AL REN , : z f : —_— nr.
Parcarile in incinta se vor realiza conform R.L.U. H.C.L. nr, 489/2021; s ::C;NT‘\ TE TR AL E_ﬁﬂffﬁ %%W T e e e e PROPUNERE DE ILUSTRARE URBANISTICA gt

- Spatiile verzi se vor realiza conform R.G.U. - H.G. 526 [1996.



